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Dra. Rachel Tavares Senra
Advogada — OAB/RJ 44.156

EXCELENTISSIMO DOUTOR JUIZ DE DIREIRO DA
CAMPOS DOS GOYTACAZES /RJ

GRERJ N° 01919671923-88

CONDOMINIO EDIFICIO DIAMOND TOWER
, inscrito no CNPJ sob n° 05.984.397/0001-17 , situado na Rua Voluntérios da Patria , 332
— Centro — Campos dos Goytacazes-RJ ( CEP. 28.035-260 ) neste ato representado por
sua Sindica JULIE DE SOUZA GOMES ABREU BARBOSA, brasileira, casada
.empresaria e psicéloga , portadora da Cart. de Ident. N° 11.784.210-4 DETRAN-RJ,
inscrita no CPF sob n°® 079.519.917-16 , residente e domiciliada na Rua Voluntarios da
Pétria , 332- apto. 1301 — Campos dos Goytacazes-RJ ( CEP.: 28.035-260 ) e pelo
Subsindico, MARCOS VIEIRA BOUSQUET , brasileiro, casado, médico, portador da
Cart. de Ident.n® 10.449.118-8 IFP/RJ , CPF n° 072.608.507-36, residente e domiciliado na
Rua Voluntarios da Patria , 332 apto. 1302 — Campos dos Goytacazes-RJ ( CEP. 28.035-
260 ) ,e os proprios, JULIE DE SOUZA GOMES ABREU BARBOSA e MARCOS
VIEIRA BOUSQUET , por si ( ja qualificados anteriormente ) , todos representados por
sua advogada “ in fine “ assinada , Dra. RACHEL TAVARES SENRA , regularmente inscrita
na OAB/RJ n° 44,156 ( escritorio : Av. Alberto Torres, 371 — sala 911 — Campos dos
Goytacazes-RJ ; cel. 22-9.9981-2373 ; e-mail : r.senra@yahoo.com.br ) , vem perante V.
Exceléncia propor contra :

1- ROBERTO DE QUEIROZ MARTINS ,
brasileiro, casado, aposentado, residente e domiciliado na R. Voluntarios da Pétria, 332 —
apto. 1501 —Campos dos Goytacazes-RJ ( CEP. 28.035-260 ) ;

2- GUSTAVO SAMPAIO ARAUJO , brasileiro,
casado, empresario, residente e domiciliado na R. VVoluntérios da Patria, 332 — aptos. 301
e 302 — Campos dos Goytacazes-RJ ( CEP. 28.035-260 ).

ACAO CUMPRIMENTO DE OBRIGACAO DE
NAO FAZER E PEDIDO DE TUTELA DE URGENCIA (BUSCAE APREENSAO
DE BENS E DOCUMENTOS ) , com base na Convencéo de Condominio do Edificio
Diamond Tower e dispositivos legais insertos nos artigos 250 e 251 do Cdédigo Civil
Brasileiro e art. 10 c/c art. 300 do Cdadigo de Processo Civil , expondo e requerendo o
seguinte :

I -DOS FATOS :

1.1.- Em 2014 , tinha sido eleito o 1° REU/ROBERTO
DE QUEIROZ MARTINS Sindico do Condominio do Edificio Diamond Tower e 0 2°
REU/GUSTAVO SAMPAIO ARAUJO seu Sub Sindico , para o exercicio do mandato de
apenas um ano : de 2014/2015. Contudo, 0s_mesmos vinham se mantendo na
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Administracdo do Condominio, sem fazer eleicdo anual nem prestacdo de contas |,
conforme determina a Convencdo do Condominio no seu artigo 10° ( VIDE Il — DO
DIREITO :item 2.1.) ; vale informar que tal expediente de n&o convocar Assembleia
nem prestar contas é norma comum dos REUS em administragbes anteriores do
CONDOMINIO/1° AUTOR |, s6 havendo convocacdo de Assembleia Geral Ordinaria
quando provocada por mais de ¥ de Conddminos ( exemplo disso ocorreu em 10 de maio
de 2011, através de iniciativa encabecada pelo condémino Ronaldo Oliveira Fernandes. (
doc.j.)

1.2.- Por uma questdo de divisdo de tarefas entre ambos
, 0 1° REU ficou com a parte propriamente administrativa do Condominio e 0 2° REU com
a parte financeira.

1.3.- Ocorre que , findo o mandato do 1° REU em
meados de 2015 , novamente ndo convocou eleicdo nem prestou contas de sua
Administracdo e, além disso, os dois REUS proibiram o acesso dos condéminos aos
documentos do Condominio , tais como : balancetes com extratos bancarios, relacdo
de inadimplentes, acordos formulados com os devedores , 0s quais eram feitos mas
nao passaram por aprovacao de Assembleia de condéminos , ferindo de morte o
artigo 5° da Convencéo : ( VIDE Il - DO DIREITO : item 2.2.) ;

1.4.- A Contabilidade do Condominio é feita pela
empresa B.M. ASSESSORIA EMPRESARIAL E CONTABIL EIRELI - ME, situada
na Rua 21 de Abril, 272 — sala 313 , nesta cidade, na pessoa de SR. DANIEL V.
BALTAZAR , o qual , ap6s questionamentos de varios dos condéminos que gostariam de
ter acesso aos documentos contabeis do Condominio e , em especial , o condémino
CHRISTIANO ABREU BARBOSA (apto. 1301 ) , respondeu-lhe por Watts App que :

“ Encaminhei as informacoes para Roberto e
Gustavo a fim de que fossem encaminhadas para vocé e para o Conselho Fiscal por
meio de protocolo. Me pediram para aguardar a finalizagdo da ata da assembleia .
Que até 14 ndo ¢ para prestar nenhuma informacéo a nenhum condémino ou qq outra
pessoa que seja. Que a BM foi contratada pelo condominio e somente ao sindico tem
que prestar informacdes. Que qg informacéao seja encaminhada a ele e que daria as
tratativas junto a qqg pessoa por ser ele o sindico. Sendo 0 caso ele prestaria as
informacoes a terceiros. “ ( destaque, nossos). (doc.j. ) .

1.5.- As ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS
pela Convencdo do Condominio , tem de ser realizadas na segunda quinzena de agosto
de cada ano. Como 0s conddéminos ndo estavam satisfeitos com essa situacdo que se
arrastava ha varios anos por parte dos 1° e 2° REUS, de se manterem ilegalmente no poder
, sem convocar uma Assembleia para a Eleicdo de Sindico e nem prestar contas e, apesar
de virem desde maio/17 contatando o Sindico para que ndo mais deixasse de convocar a
AGO , reuniram-se 11 ( onze ) condbminos num requerimento, contando com a
assinatura de condéminos em percentual acima de ¥4 exigido por lei ( que seriam 08)
e fizeram no dia 12.09.2017 uma CONVOCACAO de uma ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA , para o dia 26.09.2017 , restando assinada pelos abaixo designados:
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Apto. 1301- Marco Antonio Vieira Bousquet ;
Apto. 1402- Gustavo Amoy Freitas ;

Apto. 602- Jodo Francisco Gomes ;

Apto. 1502- Luciene de Andrade Santos Almeida ;
Apto. 801 — Ronaldo Oliveira Fernandes ;
Apto. 802- Sérgio Batista Ramos ;

Apto. 1302- Cristiano de Abreu Barbosa ;
Apto. 601- Marco Antdnio de Moraes Soares ;
Apto. 1401- Carlos José Vieira Barbosa ;
Apto. 901- Leonardo dos Santos Barbosa ;
Apto. 1001 — Luiz Fernando Sardinha .

A pauta era assim composta :
1) — Prestacgéo de contas exercicio 2014 a 2015 ;
2) — Prestacao de contas exercicio 2015 a 2016 ;

3) — Prestacao de contas exercicio 2016 a 2017;

4) — Discutir e votar o or¢camento de receitas e despesas
do Condominio para o préximo ano fiscal ;

5) — Estabelecer , baseado no orgcamento, a cota mensal
e parcela do fundo de reserva para cada unidade ;

6) — Eleger e empossar , com mandato de 01 ( um)
ano Sindico e Subsindico ;

7) — Eleger e empossar com mandato de 02 ( dois ) anos
, 0s membros efetivos e suplentes dos Conselhos Consultivo e Fiscal (doc.j. que 0 grupo
colocou no quadro de avisos do elevador no dia 16.09.17 e consta da filmagem do prédio
) (grifo nosso ).

7.1- Objetivando perpetuar-se no poder, O 1° REU
arrancou o Edital de Convocagéo feito pelos 11 condéminos do elevador por mais de
uma vez ( e tais atos constam nas gravagoes das cAmeras do Condominio ) e, vendo que
ndo tinha como ndo convocar a Assembleia , copiou o texto da Convocacdo dos 11
conddminos , apenas com diferenca de horarios de 12 e 22 Convocacao ( 19:30 para 12 e
20:00h para 22 ) e fixou o seu Edital no quadro de avisos , colocando uma data anterior
aquela, qual seja, dia 11/09/17 , quando na realidade , estava fazendo-a em 16.09.2016 (
fato esse também gravado pelas cameras ), ficando no elevador as duas convocagdes ( doc.j.

)

7.2- No dia aprazado para a AGO , 26.09.2017 , a
Assembleia iniciou-se em 22 Convocacdo as 20:00h , tendo como PRESIDENTE
escolhida pelos condéminos a Dra. MARCIA GOMES BARCELOS FERNANDES
( Apto. 801 ) e como SECRETARIO , 0 Sr. GUSTAVO SAMPAIO ARAUJO (
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procurador _do apto. 301 e 302 ) . Estavam presentes os membros do Conselho Fiscal
exercicio 2014/2016, quais sejam:

1.7.1.- ROBERTO D’AFFONSECA MONTEIRO
(apto. 102 ) ( presente a AGO ) ;

1.7.2.- MARCELO BARBOZA GUIMARAES ( apto.
401 ) ndo estava presente mas assinou parecer e

1.7.3.- LEONARDO TERRA DE ALMEIDA FILHO
(apto. 1502 ) estava presente ;

- Também ali estava a empresa responsavel pela
Contabilidade do Condominio , B.M. ASSESSORIA EMPRESARIAL E CONTABIL
EIRELI -ME, na pessoa do seu sdcio administrador , DANIEL BALTAZAR e

- 0 adv® do Condominio do Edificio Diamond Tower ,
DR JOAO PAULO SA GRANJA DE ABREU .

1.8.- As contas dos 03 periodos da Gestdo dos REUS (
20014 a2015;2015a2016 e 2016 22017 ) foram indicadas a aprovacao , com ressalvas
pelos Conselheiros Roberto e Marcelo e rejeitadas pelo Conselheiro Leonardo, até o
més de julho/17 porque faltavam documentos essenciais a sua analise , em especial,
extratos bancarios .

- prova maxima de que o 1° REU ndo fazia prestagdo
de contas e de que ndo convocava Assembleia Geral Ordinaria com a regularidade exigida
por lei pode ser constatada no ano de 2011 : 0o 1° REU ja estava ha 5 anos no poder,
ilegalmente, sem realizar Assembleias, quando o conddomino RONALDO OLIVEIRA
FERNANDES ( apto. 801 ) em 09.05.2011 apresentou uma circular , solicitando que fosse
marcada a eleicdo para o cargo de sindico, para o qual ele era candidato, visto que o Réu
estava exercendo o mandato de Sindico ha 05 anos e ndo convocava Elei¢6es. Em resposta
, 0 1° REU, Sindico também daquela época, no dia 10.05.2011, elencou todos os artigos
da Convencao que o condémino teria de cumprir e pediu que reunisse assinatura de ¥ de
condébminos para que pudesse atende-lo conforme a Convengdo assim estipulava.
RONALDO OLIVEIRA FERNANDES convocou entdo no mesmo dia 10.05.2011, com
assinatura de 11 condéminos, numero até superior ao necessario, uma Assembleia Geral
para eleicdo de sindico.

- ApOs retornar ao poder em 2014, novamente o 1°
REU voltou a pratica de ndo fazer prestacio de contas e de ndo convocar Assembleia
Geral Ordinaria com a regularidade exigida, vencendo seu mandato em agosto de 2015.
O conddmino RONALDO OLIVEIRA FERNANDES ( apto. 801 ) em 25 de novembro
de 2015, mais uma vez fez uma solicitagdo de convocagdo de Assembleia , “ para a
segunda quinzena de agosto para elei¢do de sindico; prestagcdo de contas e assuntos gerais
“(doc.j.). A solicitagéo foi ignorada.

1.9.- A Assembleia de 26.09.2017 foi encerrada sem

votar os itens 04, 05 e 07 da Convocacdo dos conddminos, pelo avangado da hora. A Sra.
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Presidente ouviu os condéminos e , de comum acordo, a pauta foi invertida e foi realizada
a eleicdo de Sindico e Sub-sindico, com duas chapas concorrendo: a CHAPA 1 era
composta dos REUS , ROBERTO DE QUEIROZ MARTINS e GUSTAVO
SAMPAIO ARAUJO e a chapa 2 era composta dos AUTORES, JULIE DE SOUZA
GOMES ABREU BARBOSA e MARCOS VIEIRA BOUSQUET.

1.9.1.- A ata estava sendo digitada na Assembleia
pelo Secretario , a vista dos presentes : apurados parcialmente os votos, pela relagdo de
presencas apresentada na Assembleia e constante da ATA , chegando-se ao seguinte
resultado de inicio : 14 ( quatorze ) condéminos teriam votado na CHAPA 1 e 14 ( quatorze
) conddminos teriam votado na CHAPA 2 , ou seja, havia tido empate até aquele
momento, além de duas abstencdes.

- Diante_do _empate, e da falta de solucéo,
buscaram a Presidente da Assembleia, DRA. MARCIA GOMES BARCELOS
FERNANDES ., com o respaldo legal do Advogado do Condominio ., DR. JOAO
PAULO SA GRANJA DE ABREU , bem como ambos os candidatos, a pedir gue as
duas unidades condominiais que, até entdo haviam se abstido de votar, manifestassem
seus votos, oportunidade em que fora computado o voto do Apto. 201- Thiago Lima
Emmanuel paraa CHAPA 2, SAGRANDO VENCEDORA A CHAPA ENCABECADA
PELOS AUTORES.

- Derrotado, 0 2° REU pediu aos AUTORES/CHAPA
01 que Ihe deixasse terminar a ata no dia seguinte, por ser ela longa e cheia de detalhes e,
em confianca , 0s AUTORES concordaram , mas ja sairam da Assembleia eleitos e
empossados , conforme dispde a Convencao .

1.9.2. Apesar disso , a primeira irregularidade que
salta aos olhos €é de que 0 2° REU, ndo aceitando os votos validos da CHAPA 2 , arvorou-
se em multiplas posicGes nessa AGO e sozinho lavrou , deliberou , decidiu sem ouvir a
Presidente nem aos _condéminos e registrou a ata em 04 de outubro de 2017 ,
proclamando vencedora a CHAPA 01 , da gual concorreu como Subsindico , numa
manobra irregular e desleal perante a Presidéncia da AGO , a Chapa 02 — concorrente e
vencedora do pleito e principalmente contra a vontade dos conddminos : exerceu 0s trés
poderes : EXECUTIVO, LEGISLATIVO E JUDICIARIO , “ data vénia “ . (doc. J.) .

Fatos gravissimos foram relevados : o0 1° é que
somente pode votar o proprietario (, que é sindbnimo_de conddmino ou_guem 0
represente , através de procuracdo valida) ; 0 2°, é que so pode votar_guem estivesse
em dia com suas obrigacdes condominiais perante a Convencao do Condominio , posto
que , para o Cadigo Civil Brasileiro, exige-se que esteja quite , o que € sindbnimo de nédo
ter divida alguma vencida ou a vencer (parcelamento ), conforme Artigo 1.335, Ill, do
referido diploma legal . A Convencéo do Condominio é mais tolerante , exigindo que o
condémino esteja em dia ,( VIDE Il - DO DIREITO : 2.3. - Artigo 9°, Par. 2° da
Convengdo ) mas mesmo assim, os condominos dos aptos. 301 , 302 e 1601 , ndo
apresentaram comprovantes de quitagdo, sendo que até o més de julho/17 , cujos
balancetes foram examinados, esses imdveis possuiam debitos ( e a prova da adimpléncia
tem de ser apresentada no maximo na hora da Assembleia ) , ou seja, 0 2° REU , Secretario
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da AGO demonstrou o tempo todo ser parcial em suas ponderacdes : quando qualquer
situacdo desfavorecia sua CHAPA 1 , decidia unilateralmente sem ouvir a Assembleia
nem a Presidente da AGO.

- 19.2.1.- O Apto. 1601, do SR. LUIS
CHRYSANTHO NEVES ( cobertura ) além de tecnicamente estar devendo taxas
condominiais , consta em relato na ata do Secretario da AGO, gque o advogado do
Condominio, DR. JOAO PAULO SA GRANJA DE ABREU , instado a falar sobre essa
unidade , uma vez que houve noticia de que a divida condominial havia sido
PERDOADA, em um acordo feito, se manifestou e “ falou sobre o acordo e informou
ser essencial o aval e aprovacio de uma Assembleia para tal deliberagio “ (vide fls. 7
verso da ata ) ; (grifo nosso ) .

- O advogado emitiu parecer na propria
ASSEMBLEIA desfavoravel a deliberacdo do Sindico em fazer acordo com
conddmino inadimplente sem passar pela APROVACAO DA ASSEMBLEIA DE
CONDOMINOS , que é a Unica que tem o poder de tirar multa , juros e correcio e de
aceitar transacédo financeira em nome do Condominio. NULO , portanto € esse acordo
e invalido o voto da unidade . (doc.j.) .

- Principalmente quando o acordo consiste em
perdoar por completo a divida condominial, a pretexto de compor eventual pretenséo
a ser deflagrada pelo aludido Condémino em face do Condominio.

1.9.2.2.- Outra regra da Convencdo do Condominio
que foi aplicada de maneira errada ao mesmo apto. 1601, do SR. LUIS CHRYSANTHO
NEVES ( cobertura) é dar-lhe direito a 02 ( dois) votos , quando a Convencdo do Edificio
Diamond Tower no seu artigo 9° diz :

“ Cada conddmino terd direito a tantos votos
guantas forem as suas unidades , computando-se os resultados das vota¢des por maioria
de votos calculados sobre o nimero dos conddminos presentes, a vista do livro de presencas
, que devera ter , por todos os presentes assinado, salvo aqueles casos em que a apuracao
dos fotos for expressamente estipulada nesta Convengdo ou no Cédigo Civil “ . (grifo
nosso ). Convencéo e certiddo do RGI apto. 1601 em anexo ;

- Assim, a unidade 1601 ( cobertura ) so teria direito
a 01 voto, o qual também néo poderia ser computado porque estava inadimplente ,
por néo ter pago as taxas de condominio em atraso, apesar de ter feito um documento com
o Sindico , sem a aprovacdo da ASSEMBLEIA DE CONDOMINOS | que é a legitima
a_dar_desconto ou reducdo ,desde que regularmente convocada e ouvida e essa
condicdo de impossibilidade de votar foi passada pelo advogado do Condominio , Dr.
Jodo Paulo Granja.

1.9.3.- O outro voto que o Secretario da AGO , aqui
2° REU por sua conta e risco anulou foi o do apto. 1102 , de propriedade de ALINE
PARENTE PAES , a qual deu procuracdo a CHAPA 2 , pondo em duvida a sua
propriedade , mesmo tendo a condémina falado ao telefone com a entdo candidata da
CHAPA 2/ora AUTORA , na presenca de todos os condéminos e lhe afirmado ser a
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proprietaria do apartamento onde o seu pai nem mora , SR. HAMILTON BASTOS PAES
, 0 qual deu , sem poder dar, uma procuragdo a CHAPA 1 pois ndo é conddémino nem
coproprietario ( cf. atesta a certiddo em anexo ).

Importante ressaltar gue a nenhum conddmino
foi exigida a contraprova da propriedade na AGO : somente nesse caso.

1.9.4.- Os apartamentos 301 e 302 de MARLENE
OLIVEIRA DO ESPIRITO SANTO , ocupados pelo Secretéario dessa AGO , aqui 2° REU
e concorrente na CHAPA 1 ao cargo de Subsindico , até 0 més de julho/17 encontrava-
se_inadimplente . Na Assembleia 0 CONTADOR do Condominio questionado por um
conddémino , afirmou que houve um depdésito de R$ 15.000,00 ( quinze mil reais ) mais
juros e correcdo na conta corrente do CONDOMINIO , que teria sido feito pelo
GUSTAVO SAMPAIO ARAUJO - aqui 2° REU , para quitar débitos de 03 ( trés )
meses em aberto das unidades 301, 302 e 1601 , mas ndo foi comprovada a
adimpléncia dessas 03 unidades , até porque o balancete de agosto/17, de forma
capciosa, ndo foi apresentado na AGO. Tal falta de prova de comprovacdo de
adimpléncia de conddminos foi questionada na AGO pelo condémino CHRISTIANO DE
ABREU BARBOSA ( Apto. 1302 ) junto ao Contador do Condominio e consta em ata (
fls. 7 penultimo e ultimo paragrafos ). Mais uma vez se repise que, sem prova de
pagamento do condominio , 0 voto dado é tido como nulo.

1.9.5.- O Conddmino do apto. 101 — EVALDO LUIZ
CRETTON RIBEIRO , chegou ap6s o horario estipulado de 10 min pela Convencao ,
porém , submetido seu pedido & votacio , os CONDOMINOS presentes o autorizaram,
por unanimidade, a votar e a Assembleia ¢ magnanima . O mesmo votou nha CHAPA 2
, mas ndo assinou a lista de presengas. Inconteste a permissdo para votar que lhe foi
autorizada pela ASSEMBLEIA DE CONDOMINOS e seu voto verbal como o de todos os
conddminos ali presentes , ndo deveria ser excluido pelo 2° REU no seu relato , porque o
mesmo se manifestou favoravel a uma Chapa .

1.10. OS VOTOS VALIDOS DA CHAPA 1 -
ROBERTO DE QUEIROZ MARTINS e GUSTAVO SAMPAIO ARAUJO sio :

01 - Apto. 102 — Roberto D’afonseca Monteiro ;
01- Apto. 202 Valéria Cristina Mentos Santos ;

01- Apto. 301- Marlene Oliveira do Espirito Santo;
01- Apto. 302 —Marlene Oliveira do Espirito Santo;
01 — Apto. 401 — Marcelo Barboza Guimarées ;

01 — Apto. 402 — Edalmo Nunes de Souza ;

01- Apto. 502 — Antdnio Mauricio Costa ;

01- Apto. 701 — José Roberto Ramos Menezes ;
01- Apto. 702 — César Augusto Jalles Mocgo ;

01- Apto. 902- Bruno Felgueira Dauaire ;
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01- Apto. 1002 — Vera Ribeiro Gomes de M. A. E.
01- Apto. 1202 - Ivan Vasconcelos Marins;
01- Apto. 1501 — Roberto de Queiroz Martins ;

SOMA : 13 ( treze ) votos validos ( considerando-
se que os aptos. 301 e 302 estariam em dia , através do deposito pré falado pelo
Contador, as vésperas da AGO de R$ 15.000,00 ( mas ndo comprovada, e essa prova
encontra-se em poder dos REUS ).

OBS. O apto. 1601 (cobertura ) de Luis Chrysantho
Neves , além de estar inadimplente, ndo tem direito a 02 votos nem paga condominio
dobrado.

- Cumpre ressaltar, que dentre os votantes
na chapa 1, os Unicos presentes eram as unidades 102, 202 e 1501. Todos
0s demais votos foram obtidos atraves de procuracao.

1.11.- OS VOTOS VALIDOS DA CHAPA 2 -,
JULIE DE SOUZA GOMES ABREU BARBOSA e MARCOS VIEIRA BOUSQUET
sdo :

01- Apto. 101 — Evaldo Luiz Cretton Ribeiro ;

01- Apto. 201- Thiago Lima Emmanuel ;

01- Apto. 601- Marco Antdnio de Moraes Soares ;

01- Apto. 602- Jodo Francisco Gomes ;

01- Apto. 801 — Marcia Gomes Barcelos ;

01- Apto. 802 — Sérgio Batista Ramos ;

01- Apto. 901 — Leonardo dos Santos Barboza ;

01- Apto. 1001 — Luiz Fernando Sardinha ;

01- Apto. 1102- Aline Parente Paes ;

01- Apto. 1301- Marco Antonio Vieira Bousquet;

01- Apto. 1302 — Cristiano de Abreu Barbosa ;

01- Apto. 1401- Carlos José Vieira Barbosa ;

01- Apto. 1402- Gustavo Amoy Freitas ;

01- Apto. 1502- Luciene Andrade dos Santos ;

SOMA : 14 VOTOS VALIDOS.

1.12.- Dois dias ap6s a AGO de 26.09.17 , os
AUTORES NOTIFICARAM EXTRAJUDICIALMENTE :
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1.121- o CONDOMINIO DO EDIFICIO
DIAMOND TOWER alegando que venceu a CHAPA 2 e que , conforme o Edital ,
tomaram posse na Assembleia , mas que o Secretario , aqui 2° REU havia dito que n&o
poderia fazer a ata em menos tempo do que os 08 ( oito ) dias Gteis que a Convencgéo
estipulava para que a mesma fosse redigida, lavrada, registrada e entregue coOpia aos
conddminos. OS AUTORES solicitaram na Notificacdo que esse prazo fosse reduzido a 48
( quarenta e oito ) horas e que o ex-Sindico, aqui 1° REU, determinasse que a Presidente e
0 Secretario da AGO ultimassem a elaboracdo da ata , sob pena de sujeitarem-se as medidas
judiciais cabiveis a espécie, até porque decidiu-se que a Assembleia ficaria em aberto por
até 30 dias , mas sem fazer a ressalva de que , em se tratando de ELEICAO DE
SINDICO E SUBSINDICO , cujo mandato jé estava prorrogado ha varios anos por
tempo _indeterminado , tal prerrogativa ndo se aplicava porgue a ata teria de ser
fechada e registrada para _dar_a legalidade que se necessitava _com relacdo a
representacdo _do _Condominio e deveria obrigatoriamente ser _assinada pela
Presidente e pelo Secretario . Hoje exige-se que a firma do Presidente seja reconhecida
em Cartorio para que haja o registro da ata . (doc. j. ) ;

1.12.2.- a PRESIDENTE DA AGO , Dra. Marcia
Barcelos , foi igualmente NOTIFICADA EXTRAJUDICIALMENTE em 28.09.17 , sob
as mesmas argumentacdes , para que ultimasse a elaboracdo, assinatura, registro e
distribuicdo da ata em 48 horas ( doc.j. ) ;

1.12.3.- 0 SECRETARIO DA AGO , GUSTAVO
SAMPAIO ARAUJO , igualmente NOTIFICADO EXTRAJUDICIALMENTE em
28.09.17 , sob as mesmas argumentacdes , para que ultimasse a elaboracédo, assinatura,
registro e distribuicdo da ata em 48 horas (doc.j. ) ;

1.13.- Apo6s essas NOTIFICACOES , o
SECRETARIO da AGO , aqui 2° REU , enviou a CHAPA 2/ELEITA uma
CONTRANOTIFICACAO , dizendo que precisaria dos 08 dias Uteis para elaborar a ata
e ndo era verdade que a CHAPA 02 havia sido eleita e empossada na Assembleia de
26.09.17 ( contranotificagdo em anexo ).

1.14.- OS AUTORES receberam da Presidente da
AGO , DRA. MARCIA GOMES BARCELOS FERNANDES ( Apto. 801 ) , uma
DECLARACAO , com firma reconhecida por autenticidade , datada de 06.10.2017 ,
na qual expressamente afirma :

1.14.1.- que Presidiu a AGO de 26.09.17 convocada
por moradores ( apds 2 anos sem Assembleia ) a qual foi Secretariada por Dr. Gustavo
Sampaio Araujo (apto. 301 e 302 ) e presentes Membros do Conselho Fiscal, o Contador
Daniel Balthazar e o advogado do Condominio , Dr. Jodo Paulo Granja.

1.14.2.- falou que o Dr Luis Fernando Sardinha (
apto. 1001 ) questionou o Sr. Roberto ( ap. 1501 ) o por que de estar “ esta Assembleia
atrasada em dois anos “ e em resposta o Sr Roberto respondeu que ““ errou por ndo ter
percebido o passar do tempo “...

1.14.3.- Foram votadas as contas dos exercicios
2014/2015 ; 2015/2016 e 2016 até 26/09/17 , informando que as referidas foram aprovadas
por dois membros do Conselho Fiscal. O Dr Leonardo Terra , outro Conselheiro ( apto.
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1502 ) expds suas duvidas , pedindo documentos e as contas foram aprovadas , com
ressalvas.

1.14.4.- Quanto ao processo eleitoral , relatou que
concorreram duas Chapas : Roberto Martins ( 1501 ) e Gustavo Araujo ( 301 e 302)
; Julie Barbosa ( 1302 ) e Marcos Bousquet ( 1301 ) . “ Os votos foram proferidos
oralmente pelos presentes , sendo que a moradora Valéria Mendes ( 202 ) portava varios
votos por procuragdes a favor de Roberto Martins ( uma delas totalmente ilegal , por ser
do pai da proprietaria Aline Parente , e esta estava representada a favor de Julie ) .
Posteriormente o Secretario da AGO confirmou junto ao RGI que a proprietaria é a Sra.
Aline Parente . Este voto no momento da AGO foi impugnado por terem duas procuracées
dissonantes e da mesma unidade . Ap6s a confirmacao ter sido feita esse voto deverd ser
computado para a Chapa vencedora Julie Barbosa /Marcos Bousquet. Terminado o
pleito , o Secretario declarou empate de 14 x 14 , este conferido por mim e outros
presentes durante a Assembleia. Esse placar foi alterado com a decisdo do Sr. Tiago
Emanuel ( 201) que se absteve de votar no primeiro momento , e declarou seu voto a Chapa
Julie Barbosa/Marcos Bousquet, finalizando a votacdo . Fui orientada pelo Dr. Jodo
Paulo Granja a finalizar_a Assembleia_declarando _a vitoria _da Chapa Julie
Barbosa/Marcos Bousquet. . Os outros itens seriam discutidos em até trinta dias em
continuidade desta Assembleia , devido ao avangar das horas “. (qrifo e destaque , N0ssos

L

Relata , ainda que no dia 28.09.17 « foi notificada
extrajudicialmente por telegrama pela Chapa vencedora gque assinasse a Ata da Reunido
num prazo de 48 horas. *

Alega que no dia 02/10/2017 foi convocada pelo
Secretério para apresentacao e assinatura da Ata, na presenca dos trés Conselheiros Fiscais
e que , decorridos 07 dias apdés a AGO de 26.09.17, uma nova contagem dos votos havia
sido feita pelo Secretério , conferindo vitoria a Chapa Roberto Martins/Gustavo Aratjo
assumindo o “erro “ da contagem e tendo ““ induzido a Presidente ao erro e que estaria entdo
retificando seu erro.

Relata que , “Com a dissonancia da Ata e o resultado
da AGO , e também por ndo concordar , tanto como Presidente e moradora com essa nova
contagem totalmente equivocada , optei por ndo assina-la , apds exaustivas trés horas de
reunido. Ao término , o Secretario declarou que registraria a ATA apenas com a sua
assinatura , o que é ilegal. No mesmo dia comuniquei a Chapa vencedora em AGO a
impossibilidade de cumprir o prazo da Notificacdo recebida em 28/9/2017 e com a
justificativa que considero a contagem feita durante AGO correta e com vitoria da Chapa
Julie Barbosa/Marcos Bousquet . “

Relata que no dia 04/10/2017 as 11h foi “ novamente
convocada pelo Secretario para assinar a ATA e nesse momento me propés um acordao
para “ promover a Paz no Condominio “ . com a Julie Barbosa/Marcos Bousquet e os
membros do Conselho Fiscal. Novamente coloquei minha posicéo de assinar a Ata com o
resultado da AGO do dia 26/9/2017 ou no caso das mudancas tivessem total aprovacgéo da
Chapa Julie Barbosa/Marcos Bousquet.”

Finaliza dizendo que : “ No dia 05/10/2017 as 20:35hs
por telefone , o Secretério relatou que ndo conseguiu se reunir com a Chapa vencedora ,
que estaria com a Carta de Renuncia de Sub sindico assinada ( apenas faltando a data
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) e que em visita ao Sr. Roberto Martins na UTI do Hospital Prontocardio , este garantiu
que assim que estiver reestabelecida a sua satde , renunciaria ao seu Cargo de Sindico ( de
acordo “ nova contagem “ feita pelo Secretario /Sub-Sindico ). (anexo DECLARACAO
) . (grifo nosso ).

1.15.- O Condominio AUTOR encontra-
se com uma Sindica e Subsindico eleitos e empossados na AGO de
26/09/2017 , formalmente declarados pela autoridade maxima da
Assembleia, que é a Presidente , a qual fez a ata e a registrou no dia
13.10.2017 , com assinatura de mais 05 condéminos , no Cartorio do
1° Oficio , de Titulo e Documentos ( doc.j. ) e os Ex-Sindico e Ex-
Subsindico nao lhes entregam os documentos , acervos, bens
moveis e partes comuns e uso da Administragao , com suas chaves ,
obstruindo-lhes 0 mandato e emitindo circular , fazendo convocacgao
de AGO para 26.10.2017 , em continuidade a realizada em 26.09.17 (

anexo documentos ) .

1.16.- Em 16.10.2017 a Sindica e o0
Subsindico/AUTORES foram a Agéncia da Caixa Econémica Federal — Pelinca , dar
entrada na Ata Registrada de sua Eleicdo e a Geréncia solicitou que voltassem no dia
17.10.2017 para as formalidades de praxe.

- Retornando a CAIXA no dia seguinte , 0s
AUTORES receberam a informacdo da Geréncia que a conta bancaria do Condominio
ficou bloqueada ha uns 30 dias atras por falta de representacdo de Sindico eleito com
mandato em vigor e que foi habilitada a poucos dias com a apresentacdo da ata feita
pelo 2° REU /Gustavo , mas com a apresentacio da ata feita e assinada pela Presidente da
AGO iria a CAIXA bloquear a movimentacdo da conta até que o seu Juridico desse um
parecer .

1.17.- Os REUS , sem terem mais poderes de
Administracdo vem expedindo circulares e fixando papéis nos elevadores
chamando os condéminos para uma continuacdo da AGO de 26.09.2017
, primeiramente para o proximo dia 25.10.2017 (cf. anexo ) e depois para o
dia 26.10.17,, passando por cima dos direitos dos AUTORES ,
legitimamente eleitos , empossados pela AGO (doc. j.).

1.18.- O Ex-Sindico — 1° REU , recentemente passou
por uma cirurgia , passando bem, e encontra-se sua residéncia no proprio condominio ,
apto. 1501 , enquanto que 2° REU , seu Ex-Subsindico faz a vez de Sindico , sem poder
fazé-lo porque o seu mandato j& encontra-se vencido e houve elei¢cdo de Sindico e
Subsindico devidamente aprovados na AGO de 26.09.2017 .
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Il — DO DIREITO : DA CONVENCAO DO
CONDOMINIO DO EDIFICIO DIAMOND TOWER :

2.1.- < Art. 10 — A Assembleia Geral Ordinéria, AGO
, realizar-se-a na segunda quinzena do més de agosto de cada ano e a ela compete , além
de outros assuntos :

a) — discutir e votar o relatério e as contas da
Administracdo , relativa ao ano fiscal terminado , com inicio em Setembro de cada
ano .

b) — discutir e votar o Orcamento de receita e
despesas do condominio para o proximo ano fiscal , com inicio em Setembro de cada ano

C) - Estabelecer , baseado no Orgamento, a Cota
mensal e a parcela do Fundo de Reserva para cada unidade autbnoma ;
d) — eleger e empossar , com mandato de 01 (

um ) ano , o Sindico e 0 Sub-Sindico. ( grifo e destague, Nnossos ).

2.2.- Artigo 5° : “ Sdo direitos dos conddminos
previstos no artigo 1335 do Cédigo Civil :

a) usar , gozar e dispor da respectiva unidade autbnoma
para os fins a que se destinam , conforme especificado nesta Convencéo, desde que ndo
prejudique a seguranca e a solidez da constru¢do , ndo extravase os limites de sua
propriedade , ndo cause canos aos demais condéminos e finalmente , ndo _infrinja _as
normas desta Convencdo ou se ela ndo for clara, aguelas gue estejam requlada por
legislacdo vigente, tais como : Cddigo Civil, Lei do Inquilinato etc., obedecendo a
ordem de precedéncia na hora da analise.

¢) — solicitar a qualguer tempo para exame , 0S
livros e documentos da Administracdo do Condominio ;

( grifo e destague , Nn0ssos ).

2.3.- Artigo 9°, Par. 2°:

“ Cada condomino tera direito a tantos votos quantos
forem as suas unidades , computando-se os resultados das votagdes por maioria de
calculados sobre o nimero dos conddminos presentes , a vista do livro de presenca, que
deverd ser , por todos os presentes assinado , salvo aqueles casos em que a apuragdo dos
votos for expressamente estipulada nesta Convencao ou no Codigo Civil .

Par. 2° . N&o poderdo tomar parte nas Assembleias os
condominos que estiverem atrasados no pagamento de sua quota mensal de condominio

CODIGO CIVIL BRASILEIRO : CAPITULO Il -
DAS OBRIGAGOES DE FAZER :
2.4.- Art. 250 :
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“Extingue-se a obrigacdo de ndo fazer , desde que , sem
culpa do devedor , se lhe torne impossivel abster-se do ato , que se obrigou a ndo praticar .

13

CODIGO DE PROCESSO CIVIL BRASILEIRO :

2.6.- Art. 90,1 :

“Nao se proferird decisdo contra uma das partes sem que
ela seja previamente ouvida.

Paragrafo Unico . O dispositivo no caput ndo se aplica

| — a tutela proviséria de urgéncia ;

TITULO Il - DA TUTELA DE URGENCIA
Capitulo 1 - DISPOSICOES GERAIS

2.7.- Art. 300, 8§ 2°:

“ A tutela de urgéncia serd concedida quando houver
elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao
resultado Util do processo :

8§ 2° A tutela de urgéncia pode ser concedida
liminarmente ou apds justificacdo prévia .

2.8.- Art. 373, 11,81°:

“ O oOnus da prova incumbe :

Il — ao réu, quanto a existéncia de fato impeditivo |,
modificativo ou extintivo do direito do autor.

8 1° Nos casos previsto em lei ou diante de
peculiaridades da causa relacionadas a impossibilidade ou a excessiva dificuldade de
cumprir o encargo nos termos do caput ou a maior facilidade de obtencdo da prova do fato
contrério , podera o juiz arbitrar o énus da prova de modo diverso , desde que o faca por
decisdo fundamentada , caso em que devera dar a parte oportunidade de se desincumbir do
onus que lhe for atribuido .

111 - JURISPRUDENCIA :

TJ-PR — Agravo de Instrumento : AG 259070 PR
Agravo de Instrumento 0025907-0 . Julgamento 30 de
Marco de 1993. Relator : Silva Wolff.

Publicado por Tribunal de Justica do Parana .
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Ementa

MEDIDA CAUTELAR INOMINADA. POSSE DE
SINDICO ELEITO. PRESSUPOSTOS NECESSARIOS A CONCESSAO DA LIMINAR
PRESENTES. PERMANENCIA INDEVIDA DE CONDOMINO NO CARGO , CUJO
MANDATO JA SE EXTINGUIRA . (em anexo ).

“ A concessio de liminar , em medida cautelar
inominada, via da qual se dera posse ao sindico, eleito em assembleia regular, realizada
apos a expiracdo do mandato do sindico anterior, € correta e oportuna, desde que presentes
os pressupostos do ““ fumus boni iuris “ e do “ periculum in mora “, sendo inaceitavel a
interpretacéo de que o sindico , cujo mandato se extinguira, estaria acobertado por liminar
, concedida em mandado de seguranca que permitiria sua permanéncia no cargo até o
julgamento da apelacgdo, interposta de sentenca proferida em acao declaratéria, porquanto
a eficacia dessa liminar s6 poderia produzir efeitos enquanto durasse o0 mandato do ex-
sindico, que ficaria reduzido se cumprida , de imediato aquela sentenca. RECURSO
IMPROVIDO. Acordéo

ACORDAM , os Desembargadores integrantes d
Terceira Camera Civel , do Tribunal de Justica do Estado do Parand, por unanimidade de
votos, negar provimento ao agravo. "

IV - REQUERIMENTOS :

4.1.- Requerem ao MM . Julgador digne-se de deferir
TUTELA DE URGENCIA , com dispensa de caucdo , no sentido de liminarmente :

- reconhecer para todos os efeitos legais a posse aos
AUTORES, JULIE DE SOUZA GOMES ABREU BARBOSA ( no cargo de Sindica
) e I\/IARCOS VIEIRA BOUSQUET ( no de Subsindico ) do CONDOMINIO DO
EDIFICIO DIAMOND TOWER , situado na Rua Voluntarios da Péatria , 332 — Campos
dos Goytacazes-RJ , cujo mandato para o qual foram eleitos compreende o periodo de
26.09.2017 a 26.09.2018 , determinando liminarmente a suspensdo da
chamada de “AGO de 26.10.2017 *“ ou qualquer outra convocacéao ,
reunido condominial , em data que os REUS venham a marcar ; a busca
e apreensdo de todos os documentos , bens e acervos , inclusive chaves de
partes comuns que estejam em poder dos REUS, por estarem presentes
os pressupostos legais “ fumus boni iuri “ e “ periculum in mora “ , a qual

devera ser cumprida no mesmo endereco, nas pessoas dos REUS, ROBERTO
DE QUEIROZ MARTINS ( mesmo enderego , apto. 1501 ) e GUSTAVO SAMPAIO
ARAUJO ( mesmo endereco , aptos. 301 e 302 ) por_mandado judicial , com os
permissivos do disposto no artigo 212, 88 , CPC para o cumprimento das diligéncias
determinando _gue os REUS recolham todos os documentos que estejam com a
empresa de contabilidade “ B. M. ASSESSORIA EMPRESAAL E CONTABIL
EIRELI — ME , determinando V. Exceléncia cumprimento imediato de vossa ordem
pois poderdo os REUS destruirem documentos importantissimos do CONDOMINIO
.em prejuizo dos AUTORES e conddminos , pena de desobediéncia .
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4.2.- Caso V. Exceléncia ndo conceda TUTELA DE
URGENCIA , de forma alternativa , requerem digne-se de marcar Audiéncia de
Justificagdo Prévia ( art. 300, § 2°, CPC ), no menor lapso de tempo possivel , requerendo
desde ja depoimento pessoal dos REUS , em caréter de indispensabilidade , oitiva das
Testemunhas abaixo arroladas, juntada de documentos que encontram-se em poder dos
REUS , em especial : todos os balancete de 2014 para ca , com extratos bancérios de todos
0s meses de 2017 até a presente data ; acordos firmados junto a condéminos inadimplentes
desde janeiro/17 até a presente data ;

43.- A CITAGAO DOS REUS , ROBERTO DE
QUEIROZ MARTINS e GUSTAVO SAMPAIO ARAUJO , por mandado judicial nas
suas residéncias , para que apresentem contestacdo, querendo, pena de confissdo ( art. 389
a 395, CPC) e revelia , inclusive citacdo por hora certa , se necessario ( art. 253 e 254 ,
CPC).

4.4.- Requerem provar o alegado por todos 0os meios de
provas admitidos em Direito , com a distribuicdo dindmica do 6nus da prova (art. 373,
I ell,CPC), mediante juntada dos documentos, inclusive os contabeis do Condominio
em poder dos REUS , conforme indicados no item 4.2.

Que , ao final , V. Exceléncia julgue PROCEDENTES
os pedidos insertos na inicial , consolidando-se a liminar deferida , condenando-se 0s
REUS nos pagamentos das custas processuais e honorarios advocaticios de sucumbéncia
em percentual a ser arbitrado pelo MM. Julgador.

ROL DE TESTEMUNHAS , as quais deverdo ser
intimadas a comparecer a audiéncia designada :

- DRA. MARCIA GOMES BARCELOS
FERNANDES, bras., casada , médica, C.l. n° CRM-RJ 52.47961-8 ; CPF 741.774.867-87
, residente e domiciliada na R. Voluntarios da Pétria , 332 — apto. 801 — Campos dos
Goytacazes-RJ (CEP. 28.035-260 ;

- DR. LEONARDO TERRA DE ALMEIDA FILHO
, brasileiro, casado, médico, residente e domiciliado na R. VVoluntarios da Péatria, 332 - apto.
1502)

Dé&-se a causa o valor de R$ 3.700,00 , para
efeitos de distribuicéo .

Termos em que,
P. Deferimento.

Campos dos Goytacazes, RJ, 20/10/2017.

Pp. Rachel Tavares Senra

OAB/RJ 44.156
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Processo
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Orgio Julgador
3* Camara Civel

Julgamento
30 de Margo de 1993

Relator
Silva Wolff

Ementa

MEDIDA CAUTELAR INOMINADA. POSSE DE SINDICO
ELEITO. PRESSUPOSTOS NECESSARIOS A CONCESSAO DA
LIMINAR PRESENTES. PERMANENCIA INDEVIDA DE
CONDOMINO NO CARGO, CUJO MANDATO JA SE
EXTINGUIRA.

A concessao de liminar, em medida cautelar inominada, via da
qual se dera posse ao sindico, eleito em assembleia regular,
realizada apos a expiracao do mandato do sindico anterior, e
correta e oportuna, desde que presentes os pressupostos do
"fumus boni iuris" e do "periculum in mora", sendo inaceitavel
a interpretacao de que o sindico, cujo mandato se extinguira,






estaria acobertado por liminar, concedida em mandado de
seguranca que permitiria sua permanencia no cargo ate o
julgamento da apelacao, interposta de sentenca proferida em
acdo declaratoria, porquanto a eficacia dessa liminar so
poderia produzir efeitos enquanto durasse o mandato do ex-
sindico, que ficaria reduzido se cumprida, de imediato aquela
sentenca. RECURSO IMPROVIDO.

Acordao

ACORDAM, os Desembargadores integrantes da Terceira
Camara Civel, do Tribunal de Justi¢a do Estado do Parana, por
unanimidade de votos, negar provimento ao agravo.

Resumo Estruturado

AGRAVO DE INSTRUMENTO, MEDIDA CAUTELAR
INOMINADA, LIMINAR - CONCESSAO, SINDICO, POSSE,
CONDOMINIO, MANDADO DE SEGURANCA,
INDEFERIMENTO, ELEICAO, MANDATO - PRORROGACAO,
EXTINCAO, EX-SINDICO, CONDOMINOS.






Dra. Kachel 1avares Senrd
Advogada - OAB/RJ 44.156

PROCURACAO

OUTORGANTES CONDOMINIO EDIFIiCIO DIAMOND TOWER , inscrito
VP s0b n® 05.984.397/0001-17 , situado na Rua Voluntérios da atria , 332 - Centro —
Campos dos Goytacazes-R]J ( CEP. 28.035-260 ) neste ato representado por sua Sl‘n'dlca
IULIE_DE _SOUZA GomEs ABREU BARBOSA, brasileira, casada .empresarna ¢
psicologa , portadora da Cart de Ident. N° 11.784.210-4 DETRAN-RJ, inscrita no CPF sob
n"079.519.917-16 , residente e domiciliada na Rua Voluntarios da Patria , 332- apto. 1301 —
Lampos dos Goytacazes-R) ( CEP.: 28.035-260) e pelo Subsindico, MARCOS VIEIRA
BOUSQUET brasileiro, casado, médico, portador da Cart. de Ident.n® 10.449.118-8
IFP/RJ , CPF ne 072.608.507-36, residente e domiciliado na Rua Voluntrios da Pétria , 332
oo 1302 = Campos dos Goytacazes-RJ ( CEP. 28.035-260 ) ,e os proprios, JULIE DE
SOUZA GOMES ABREU BARBOS A e MARCOS VIEIRA BOUSQUET , porsi .

OUTORGADA : Dra, RACHEL TAVARES SENRA , regularmente inscrita na OAB/RJ
S0b n® 44.156 , inscrita no CPF/MF sob n° 742.193.607.97 , com escritério na Av. Alberto
Tarres, 371 - salas 911 - Campos dos Goytacazes-RJ;
Por este instrumento particular de procuragdo, nomeiam e constituem sua bastante
procuradora a advogada acima indicada, a qual outorgam amplos e gerais poderes para o
Foro e os que mais forem necessarios para defender os interesses dos outorgantes |,
especificamente para representar os outorgantes em ACAQO DE CUMPRIMENTO DE
OBRIGACAO DE NAO FAZER C/C PEDIDO DE TUTELA DE URGENCIA (BUSCAE
APREENSAO ) , CONTRA ROBERTO DE QUEIROZ MARTINS E GUSTAVO
SAMPAIO ARAUJO, podendo para tanto, tudo requerer, assinar e praticar, inclusive variar
de agdo, recorrer as instancias superiores, impugnar , contestar, a(s) que lhe(s) seja(m)
movida(s) , reconvir, firmar COMpromissos € termos, ou outros quaisquer, receber, dar
recibo e quitagéo , prestando contas , juntar e retirar documentos, fazer requerimentos,
representar a outorgante em qualquer repartigdo publica ou privada , podendo confessar,
transigir, desistir, fazer acordo , discordar do que julgar necessario, impugnar ou concordar
com avaliagdes , célculos ¢ tudo o mais praticar, para 0 bom e fiel cumprimento do
presente mandato, inclusive substabelecer, com reserva de poderes .

Campos dos Goitacazes, RJ, 19 de outubro de 2017,
CONDOMINIO EDIFICIO DIAMOND TOWER
Julie de Spuza Gomes Abrcuﬂ Barbosa 2’Sindica ‘

O Ay Baladdc.
HOUZA GOIMES ABREU B OSA
Waen)y I4Jma Y2 NC
MA( COS VIEIRA BOUSQUET

Dra. Rachel Tavares Senra
Advogada — OAB/RJ 44.156
Av. Alberto Torres, 371, Sala 9] | - Campos dos Goytacazes
E-mail ; r.senra@yahoo.com.br / te]. 22-9.9981-2373
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area onde esta situado, & Rua Voluntarios da Patria n° 332, no bairro Centro no

municipio de Campos dos Goytacazes, Estado do Rio de Janeiro.

Esta Convengdo foi redigida seguindo os preceitos basicos contidos no Novo

<o Codigo Civil Brasileiro - Lei 10406 de 10/01/2002, e incorpora os aspectos parti-
culares do €ondominio do Edificio Diamond Tower.
Nos assuntos sm que esta Convengao for omissa, e néo for encontrado respaldo na
referida Lei, valem na ordem, a Constituigo Federal, o Codigo Civil e as Leis
Ordinarias, como fontes de consulta para nortear internamente as relagdes entre os
condéminps deste condominio.

Artigo. 1°
A presente Convengdo regulamenta os direitos e as obrigagdes dos condéminos
\ bem como a administragdo do EDIFICIO DIAMOND TOWER e respectiva
|

APM% A






CONDOMINIO DO EDIFICIO DlAMOND TOWER

Par. 1°
O EDIFICIO DIAMOND TOWER, construido pela firma A. V. M. Construgdes e
Comércio Ltda., de conformidade com o projeto aprovado pela Prefeitura de
Campos dos Goytacazes através do processo niimero 2569 de 17/08/ 1999, é um
i prédio residencial, composto de 31 (trinta e um) apartamentos residenciais, resul-
tante de incorporagdo Imobiliaria da firma A.V.M. CONSTRUCOES E COMER-
CIO LTDA, segundo as determinagdes da Lei 4591, de 16/12/ 1964, em terreno
proprio conforme escritura de compra e venda lavrada no Cartério do 6°. Oficio

de Campos dos Goytacazes, no Livro devidamente registrada no Registro Geral de
Imoveis RI / 7°. Oficio.

Artigo. 2°
L/ ITEM A
Trinta partamentos tipo, coluna 01 e 02 de sala de estar/jantar, 4 dormitorios,
sendo duas suites, circ. interna, lavabo social, banheiro social, cozinha, &rea de
servio, quarto e banheiro de empregada, despensa, varanda, situados do 4°. ao
s 18°. pavimento enumerado de 101, 102, 201, 202, 301, 302, 401, 402, 501, 502,
J 601, 602, 701, 702, 801, 802, 901, 902, 1001, 1002, 1101, 1102, 1201,
1202,1301, 1302,1401, 1402,1501, 1502.

3

ITEM B

01 (Hum) cobertura linear situada no 19°. andar tendo, sala de estar/jantar, sala de

TV, atelier, dormitorios, sendo todas suites e 02 closed, 01 escritorio com banhei-

ro, copa, cozinha, area de servigo, despensa, 02 quartos de empregada e banheiro

de empregada, lavabo, varanda. _—

Par. 1° :
Tem o EDIFICIO DIAMOND TOWER, 11.991.350 m* de &rea total de constru-
¢do, detalhadas no projeto.

Par. 2° )
'l{r;‘ o EDIFICIO DIAMOND TOWER, 9.656.520 m? de area real total de
divisdo nfio proporcional, assim distribuidas: R

- S 0)
8.463.224 m’ para os 28(vinte e oito) aptos. "TIPO 1" e garagens. %
596.648 m” para os 02(duas) aptos. "TTPO 2" e garagens. @P
X/ 596.648 m’ para os 01(uma) cobertura linear. S
> ar. 3° ‘
//S/i" Tem o EDIFICIO DIAMOND TOWER, 2.334.830 m? de 4rea real total de divisdo
/)QV_) proporcional. ‘

Par. 4°
\ Séo consideradas partes comuns do EDIFICIO DIAMOND TOWER, além daque-
las previstas no Artigo 1331° § 2°. do Cédigo Civil, toda e qualquer instalagio
i\
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CONDOMINIO DO EDIFICIO DIAMOND TOWER

hidraulica, elétrica, de para-raios, de telefones, de gas, de antena coletiva, o reserva-
torio d*agua inferior (cisterna) localizado no sub-solo do edificio e o superior (caixa
d'agua) localizado no topo do edificio, bem como, as instalagdes tronco de todos os
, i) servigos do EDIFICIO DIAMOND TOWER, até o limite dos intercursos respecti-
2 vos com as instalagdes das unidades auténomas, além dos sistemas acessorios ja
/g instalados ou que venham a ser instalados, tais como, Antena Coletiva, Portdes
| Eletronicos, Central de Portaria, Porteiro Eletronico, Circuito Interno de TV,
Elevadores, Equipamentos de Piscina, Méveis e Utensilios de uso comum, equipa-
mentos da sala de cinema, equipamentos da academia, etc..

Y Par. 5°

Os moveis, utensilios e instalagdes acessorias, que venham a se tornar inGteis pelo
uso, obsoletas ou desnecessarias, poderdo ser alienadas por autorizagdo constante
em Ata de Assembléia Geral Ordinaria ou Extraordinéria, apds ouvido e discutido
um parecer por escrito do Sindico com o aval do Conselho Consultivo e de Contas.

3
Tem o EDIFICIO DIAMOND TOWER, 1.00000 avos gravados nas escrituras dos
condominos e assim distribuidos:

Apt°. 101 e 102 0.031306 cada.
Apt®. 201 e 102 0.031306 cada.
Apt°. 301 e 302 0.031306 cada.

Apt®. 401 e 402 0.031306 cada.
Apt®. 501 e 502 0.031306 cada.
Apt®. 601 e 602 0.031306 cada.

Apt®. 701 e 702 0.031306 cada.
Apt®. 801 e 802 0.031306 cada.
t°. 901 e 902 0.031306 cada.
Apt°.1001 e 1002 0.031306 cada.
Apt°.1101 e 1102 0.031306 cada.
Apt®.1201 e 1202 0.031306 cada.
Apt°.1301 e 1302 0.031306 cada.
Apt°®.1401 e 1402 0.031306 cada.
Apt°.1501 e 1502 0.030858 cada.
Apt°.1601 0.061716. (cobertura linear)

As partes auténomas de propriedade exclusiva conforme prescritas no Artigo 1331°
§ 1°. do Cédigo Civil, sdo: :

a) Os 30 (trinta) apartamentos residenciais "TIPO".

b) As 1 (Uma) coberturas linear.

¢) As 96 (noventa e seis) vagas de garagem. \

g i Pagina - 3 Q/Z’B

=
@

A\ §
\X\&‘

-






CONDOMINID DO EDIFICIO DIAMOND TOWER

Artigo. 4°
O EDIFICIO DIAMOND TOWER destina-se a servir estritamente:
_Ag - para residéncia, os seus 30 (trinta) apartamentos TIPO e 1 (uma) coberturas
linear.

L Par. 1° » TR
As vagas de garagem respectiva de cada apartamento "TIPO" e da cobertura linear
destinam-se exclusivamente guarda de automéveis de passeio, de porte médio, de
uso do condémino ou locatario ocupante da unidade auténoma, ressalvado o de
visitante ou preposto do respectivo apartamento, desde que a vaga correspondente
a unidade ndo esteja sendo ocupada, e mediante autorizagdo por escrito do respec-

L\/ tivo condomino.

Par, 2°
As dependéncias condominiais que contenham os equipamentos e maquinérios do
condominio sdo de uso restrito da Administragdo do Condominio, respeitados os
y. fins a que se destinam, e devem ficar fechadas.

Par. ¥

As éareas de uso comum e sob responsabilidade de conservagio do Condominio,
manter-se-30 sempre limpas, desimpedidas e livres ao uso geral, no sendo permi-
tido que os corredores, escadas e vestibulos sociais sejam utilizados como ponto de
encontro demorados e/ou como extensdo das unidades auténomas.

Os servigos mantidos pelo Condominio sdo de uso restrito aos seus moradores e

-
dentro dos fins a que se destinam. é'

O zelo e a guarda das partes auténomas ¢ da exclusiva competéncia dos condomi-

nos ou locatérios, ndo se responsabilizando o Condominio pelos furtos e/ou roubos

que ocorrerem dentro das dependéncias autdnomas (apartamentos). -
Os danos materiais, furtos e/ou roubos que vierem a ocorrer, comprovadamente,

nos veiculos estacionados nas vagas de garagem do Condominio, serdo cobertos

até o limite das condigdes da apolice do seguro a ser contratado anualmente pelo
Condominio.
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CAPITULO -11 DOS DIREITOS E DEVERES
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Artigo. 5°

Sdo direitos dos condominos previstos no artigo 1335 do Codigo Civil:

a) usar, gozar e dispor da respectiva unidade auténoma para os fins a que se desti-
nam, conforme especificado nesta Convengdo, desde que ndo prejudique a
seguranga e a solidez da construgdo, ndo extravase os limites de sua propriedade,
ndo cause danos aos demais condéminos e finalmente, ndo infrinja as normas desta
Conveng@o, ou se ela ndo for clara, aquelas que estejam regulada por legislagdo
vigente, tais como, Codigo Civil, Lei do Inquilinato etc., obedecendo a ordem de
precedéncia na hora da analise.

b) usar e gozar das partes comuns do Condominio sem impedir idéntico uso e
gozo por parte dos demais conddominos, € com as mesmas restrigdes da alinea
anterior.

¢) solicitar a qualquer tempo para exame, os livros e documentos da Administragdo
do Condominio.

d) utilizar os servigos mantidos pelo Condominio, desde que ndo pertubem a sua
ordem e as normas especificas da sua utilizagdo, nem desviem os empregados do
Condominio para executar servigos particulares do conddmino, dentro dos
horérios de trabalho do empregado.

e) comparecer as Assembléias e nelas discutir e votar.

f) comunicar 2 Administragdo do Condominio por escrito, e solicitar as suas provi-
déncias, para qualquer irregularidade observada.

g) promover as obras e reparos necessarios nas partes autonomas, desde que ndo
venham a prejudicar a seguranga e a solidez da construgido, devendo comunicar
antecipadamente a Administragdo do Condominio as obras e reparos a serem
realizados para que se possa avaliar antecipadamente os provaveis riscos a estru-
tura da construgéo.

h) todos aqueles direitos por ventura ndo especificados nesta Convengéo, mas qu
constem do arcabougo juridico do Pais.

Artigo. 67

Séo deveres dos condominos:

a) guardar decoro e respeito no uso das coisas e partes comuns ndo as usando nem
permitindo que outrem as usem, bem como as partes autdnomas, para fins diversos
daqueles a que se destinam.

b) ndo usar, alugar, emprestar ou ceder sob qualquer titulo as suas unidades
autdnomas para atividades ruidosas, clubes de jogos, dangas ou reunides de carater
politico, religioso, ou outras atividades mais que possam incomodar aos demais
condéminos ou locatarios e/ou causar danos a construgao.

¢) ndo alugar, emprestar ou ceder a qualquer titulo as suas unidades autonomas

a0 Estado
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¥

d) ndo ceder, ou locar a vaga de garagem a pessoas estranhas ao conddmino.

€) ndao remover o po de tapetes, cortinas, etc. pelas janelas do apartamento.

f) ndo colocar roupas, tapetes ou outros objetos, incluindo, copos, vasos de planta,
etc. nas janelas, varandas e nos parapeitos respectivos.

g) ndo exibir cartazes, placas, tabuletas com propaganda ou outra qualquer coisa,
nas janelas ou paredes externas da construgio.

h) ndo alterar a forma e nem decorar as partes e esquadrias externas de sua
unidade com tonalidades ou cores diversas das empregadas no conjunto da
edificagdo.

i) ndo manter nem usar nas respectivas unidades autdonomas, substancias, instala-
¢es ou aparelhos que possam causar incomodo dano ou perigo aos demais condd-
minos ou a seguranga e a solidez da construgio.

j) ndo colocar e nem deixar que coloquem nas partes de uso comum, qualquer
coisa que possa trazer desconforto ou incémodo aos demais usuarios dessas
partes.

k) nao manter nenhum tipo de animal nas unidades respectivas, salvo animais de
pequeno porte que ndo cause transtorno da saude, seguranga e sossego.

I) so desfazer-se de lixo e detritos, devidamente acondicionados em sacos plasticos
fechados, exclusivamente de acordo com as normas da Administragio do
Condominio.

m) ndo langar pontas de cigarro, papéis, detritos ou objetos de qualquer natureza
pelas janelas, basculantes, corredores, escadas, ou qualquer 4rea de uso comum.

n) ndo fumar nas areas internas comuns, de uso geral.

0) ndo sobrecarregar as lajes com peso superior a 250 quilos por m” .

p) ndo fracionar a respectiva parte autonoma para loca¢do ou outro qualquer uso,
inclusive a sub-locagdo ou a formagdo de republicas.

q) ndo estacionar os seus automoveis fora da area demarcada da vaga, nem de
maneira que possa prejudicar ou dificultar a utilizagdo das vagas adjacentes.

r) utilizar apenas a vaga que lhe foi estabelecida na entrega dos apartamentos
através do “mapa de vagas” que faz parte integrante desta convengdo. Caso queira
ocupar outra vaga deve apresentar carta enderecada ao sindico com a autorizag@o
do proprietario da mesma, constando o periodo de ocupagio;

§) ndo usar nem deixar que sejam usadas as partes comuns de acesso as unidades
auténomas, tais como vestibulos social, corredores, escadas, etc. para local de
brincadeiras, reunides, encontros demorados, namoros, ou qualquer outra atividade
que ndo seja as de ir e vir.

t) comunicar imediatamente a Administragdo do Condominio a ocorréncia de
moléstia contagiosa em pessoas de sua unidade autdnoma.

u) contribuir com a sua quota para as despesas ordinarias ou extraordinarias do
Condominio, inclusive aquelas decorrentes do uso pessoal de servigos que o
Condominio mantenha ou venha a manter, desde que legalmente votadas e aprova-
das pela Assembléia Geral Ordinaria ou Extraordinaria, incluindo as multas, mora e
juros legalmente aplicadas de acordo com a Convengio.

v) permitir o ingresso em sua unidade autébnoma, no horario a seu critério, do
Sindice, Administrador e/ou prepostos seus, desde que devidamente identificados,

Esta
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CONDOMINIO DO EDIFICIO D IAM O N D TOWE R

e quando isso se tornar indispensavel a inspe¢do ou realizagdo de manutengdo, ou
obra nas partes comuns da construgdo que passem por dentro da unidade autono-
ma, incluindo-se ramais hidraulicos, elétricos, estrutural, interfone, antenas coleti-
vas, ou qualquer outro sistema que venha a ser instalado.

x) Nos contratos de alienagdo, locagdo, cessdo, empréstimo ou qualquer outro
forma que altere a situagdo de posse da unidade auténoma, os condéminos fardo
constar a obrigagdo de obediéncia a esta convengdo e as deliberagdes da Assem-
bléia Geral,

Par. 1°

Todos os deveres e proibigdes estabelecidos neste Artigo aplicam-se aos conddmi-
“ nos, locatarios, moradores a qualquer titulo, prepostos, empregados em servigos
TS doméstico, artifice realizando qualquer tipo de obra ou reparo na unidade, visitan-
tes, etc.

Par. 2°

Sera elaborado em anexo a esta convengdo regulamento referente a utilizagdo das
partes comuns do Edificio Diamond Tower.

/

-Pagina - 7

o Estad
o2 0 a5
St

Pagina






CONDOMINIO DO EDIFICIO DIAMOND TOWER

CAPITULQ - 111 DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

igo. 7° : \\q

As Assembléias Gerais serio convocadas mediante carta registrada ou protocolada,
pelo Sindico, ou entdo por um grupo de conddminos que representem pelo menos
1/4 (um quarto) do Condominio, 8 (oito) conddminos, e serdo realizadas no saldo
de festas, salvo motivo de forga maior, quando entdo sera indicado um novo local.

Par. 1°
As convocagdes indicardo, através do respectivo Edital, o resumo da Ordem do
Dia, a data, a hora da primeira e da segunda e ultima convocagao, bem como o local
onde sera realizada.
O documento de convocagio, deve ser assinado pelo Sindico, ou pelos condéminos
que representem o quorum de 1/4 (um quarto) dos condominos, devendo uma copia
do documento ser entregue protocolada a cada um dos 31 (trinta e um) conddminos
e uma delas ser afixada na entrada social do edificio, (no quadro de avisos do
Condominio), para que fique bem visivel a todos.

\

i N

Entre a data da Convocagdo e a da realizagdo prevista da Assembléia, devera
mediar um prazo de 5 (cinco) dias Gteis no minimo e de 20 (vinte) dias uteis no
maximo.

E licito, no mesmo edital, fixar a hora em que se realizara a chamada da Assembléia j
em primeira e em segunda e ultima convocagao, mediando entre ambas um periodo
de 30 (trinta) minutos. ‘{

Par. 4°
O Sindico enderegara as convocagdes para as unidades autonomas dos respectivos
cond6minos, salvo se tiverem, estes, feito comunicagdo em tempo habil de outro

local para o qual devam ser remetidas. :

o As Assembléias serdio presididas e secretariadas por condéminos que serdo indica-
dos e aprovados pelo plenario da Assembléia, sendo vedada a escolha do Sindico

e para a Presidéncia dos trabalhos. %{\

Artigo. 9° 09

Cada conddmino ter4 direito a tantos votos quantas forem as suas unidades, compu-
tando-se

O
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numero dos condéminos presentes, & vista do livro de presenca, que devera ser, por

todos os presentes assinado, salvo aqueles casos em que a apuracdo dos votos for &~
expressamente estipulada nesta Convengao ou no Cédigo Civil. \ A
Par. 1° ‘
Se a unidade autonoma pertencer a varios proprietarios, elegerdo estes o condd- T
mino que os representara, credenciando-o, por escrito através de procuragdo, o qual
Q/ passara a representar a respectiva unidade perante o Condominio.

Par, 2° \
Néo poderdo tomar parte nas Assembléias os conddminos que estiverem atrasados
no pagamento de sua quota mensal de condominio.

Par. 3°

E licito fazer-se representar nas Assembléias por instrumento particular de procura-
¢do, com firma reconhecida, com poderes especificos para a pauta, ou para um item
especifico da pauta de uma determinada Assembléia, e desde que os prepostos nido
sejam ocupantes das seguintes fungdes na Administragdo do condominio:

- Sindico, Sub-Sindico e Presidente do Conselho Consultivo e de Contas.

O conddmino pode delegar procuragdo publica, passada em Cartério, para que um
seu preposto o represente em todos os atos perante o condominio com o prazo de
validade que a Lei permitir, e devera ser renovada apds vencido esse prazo..

Os locatarios ou moradores a qualquer titulo, mesmo que ndo tenham procuragio

do conddmino, podem comparecer as Assembléias, e discutir os assuntos que digam .
respeito a vida administrativa e a operacionalidade do condominio, apresentando =
sugestdes visando a sua melhoria, porém ndio podem votar em Assembléia de =1

Cond6minos sem que tenha uma procuragio do condémino.

Artigo. 10° ¢
A Assembléia Geral Ordinaria, AGO, realizar-se-4 na segunda quinzena do mes de N\
Agosto de cada ano e a ela compete, além de outros assuntos:

a) discutir e votar o relatorio e as contas da Administragfio, relativa ao ano fisc
terminado em Agosto de cada ano.

b) discutir e votar o Orgamento de receita e despesas do condominio para o
proéximo ano fiscal, com inicio em Setembro de cada ano.

¢) estabelecer, baseado no Orgamento, a Cota mensal e a parcela do Fundo de
Reserva para cada unidade auténoma.

d) eleger e empossar, com mandato de 01 (um) ano, o Sindico e o Sub-Sindico.

e) eleger e empossar, quando for a época, com mandato de 02 (dois) anos, os
membros efetivos e os suplentes do Conselho Consultivo e de Fiscal.

'
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VEre Vinse 42

Par. 1°

As Assembléias, Ordinaria ou Extraordinaria, realizar-se-d0 em primeira chamada

~com a presen¢a de condomenos que representem pelo menos metade das unidades ~
auténomas, caso ndo se realize este quorum, em segunda chamada 30 (trinta) }
minutos depois da primeira chamada, com um nimero minimo de 1/6 (um sexto) L
das unidades do condominio, 06 (seis) condéminos, podendo deliberar por maioria
dos votos dos presentes.

L/ Artigo. 11°
As Assembléias Extraordinarias serdo convocadas sempre que houver motivo

igo. 13°

=

% f Artigo. 12°
|
T W

relevante, pelo Sindico ou por um grupo de condéminos que representem 1/4 (um
quarto) das unidades do condominio, 08 (oito) condéminos, e utilizario o mesmo
processo € os mesmos prazos exigidos para a convocagdo das Assembléias
Ordinarias.

Compete as Assembléias Extraordinarias:

a) deliberar sobre matéria de interesse geral do condominio, ou dos conddéminos.

b) decidir, em grau de recurso, os assuntos que tenham sido deliberados pelo
Sindico e a elas levadas pelos interessados.

¢) apreciar as demais matérias de sua ordem do dia.

d) examinar os assuntos que sejam propostos por qualquer condémino.

e) destituir o Sindico, Sub-Sindico ou membros do Conselho Consultivo e de
Contas, a qualquer tempo, e na forma legal prevista nesta Conveng@o e no Cédigo
Civil, especialmente no artigo 1349.

f) deliberar sobre assuntos néo cobertos por Lei ou nesta Convengao.

Nas Assembléias Gerais, Ordinarias ou Extraordinarias, os resultados das votagdes
serdo computados por maioria simples de votos calculados sobre o nimero de
presentes a Assembléia e que tenham assinado o Livro de Presenga, que devera ser
encerrado pelo Presidente 10 (dez) minutos apos o inicio da Assembléia, com as
ressalvas para os casos estipulados em contrario e disposto no Paragrafo 1° deste
Artigo. =

Sera exigida maioria qualificada ou unanimidade nos seguintes casos: @

\l Par. 1°
S~ a) absoluta dos membros presentes na Assembléia para destituir o Sindico, Sub-Sin-

dico e Membros do Conselho Consultivo e de Contas. \
b) metade mais uma dos conddminos para deliberar sobre a néo reedificagdo, em
caso de sinistro que importe na destruigdo total da construgio.

¢) unanimidade dos conddminos para aprovagdo de modificagdes na extrutura
externa ou no-aspecto arquitetonico da fachada da construg@o. Q}yf[






CONDUMINIO DO EDIFICIO DIAMOND TOWER
!

d) unanimidade dos condémfnos para deliberar sobre o destino da construgdo ou de

suas unidades auténomas. A

7C e) unanimidade dos condéminos para deliberar sobre matéria que altere o direito de
( propriedade dos condéminos.

/  Par. 2’ k
Os calculos para estabelecer os resultados das votagdes serdo sempre feitos na
ﬂ// proporgdo das unidades dos conddminos presentes a Assembléia salvo os casos de
quorum sobre o nimero total de condéminos.
Par. 3° !
A manifestagio de voto sera realizada sempre em carater individual e aberto no

plendrio da Assembléia, salvo se a propria Assembléia decidir em contrario, por

; maioria de 2/3 (dois tergos) dos presentes.
Artigo. 14°
As deliberagdes das Assembléias Gerais serdo obrigatorias a todos os conddminos,
/ prepostos, locatirios, moradores a qualquer titulo, empregados das unidades

auténomas e do Condominio, visitantes, etc., independentemente de seu compareci-
mento ou de seu voto, cabendo ao Sindico fazé-las cumprir.

Par. 1°
@ ; Dentro dos 8 (oito) dias Gteis que se seguirem & realizagdo da Assembléia, devera

ser encaminhada a todos os condéminos, por registro postal ou com protocolo do
Condominio, copia da Ata respectiva.

N~
Artigo. 15° /

Das Assembléias Gerais serdo lavradas Atas circunstanciadas, em livro de Atas do .
Condominio, e assinadas respectivamente pelo Presidente, Secretario, e pelo =
condéminos que fizeram uso oficial da palavra durante a Assembléia e quiserem
assinar.

Par. 1°
As despesas com as Assembléias Gerais convocadas pelo Sindico serdo inscritas a

Cﬁ débito do Condominio.
As despesas com as Assembléias Gerais convocadas por conddminos, serdo pagas {3
(% QP ) por eles, se houver desprovimento do recurso impetrado.
Par. 2° @L

As Assembléias Gerais sdo soberanas e expressam o poder maior dentro do condo-
- minio, € podem também deliberar sobre os assuntos internos do condominio ndo
previstos na Legislagio ou na letra desta Convengdo, tornando-se suas decisdes, - }‘

complemento a esta Convengio, e portanto, obrigatorias a todos os conddminos.
Suas decisdes nio podem, no entanto, nem conflitar nem sobrepor-se as Leis

- vigentes ou a &/ﬂa onvenciio, ressalva para o caso de Assembléia Geral que éu
| . pégina- 11 ( % gj

e o e - S S et i reee e mmgemery e Seams ey - o9 apebarm s saasiin

-






CONDOMINIO DO EDIFICIO D‘AMOND TOWER

através de maioria de 2/3 do condominio, 26 (vinte e seis) conddminos, realize
_ S uma modifica¢do nesta Convengao. ) %

A €
4 Par. 3°

A Assembléia Geral pode decidir por ela mesma, manter-se aberta por um periodo \_ -
de até 30 (trinta) dias, se algum assunto da pauta assim O exigir, evitando-se '

0 fecha-la e ter que convocar nova Assembléia.
A pauta da segunda parte seré idéntica a da abertura, e somente aqueles que assina-
rem o livro da abertura poderéo discutir e votar na segunda parte.

‘b/\
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CAPITULO - 1V DA ADMINISTRACAQ

rtigo. 16°
Sdo Orgdos da Administragdo do Condominio:

a) A Assembléia Geral dos condéminos.
b) O Conselho Consultivo e Fiscal.
¢) O Sindico e o Sub-Sindico.

Par. 1°

A Administragdo do Condominio cabera a um Sindico, condémino obrigatoriamente
residente no Edificio Diamond Tower, e eleito em Assembléia Geral nos termos
desta Convengio, pelo prazo de 1 (um) ano, podendo ser reeleito, se apresentar a
sua pretensdo de reeleigdo e se conseguir obter maioria dos votos dos presentes na
Assembléia, em confronto com outras possiveis candidaturas de condéminos postu-
lantes ao cargo.

1 Par. 2°
Ao Sindico compete, sempre com o aval do Conselho Consultivo e de Contas:

a) representar os conddminos em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, em tudo
0 que se referir aos assuntos de interesse do condominio.

b) superintender a administragdo do condominio, podendo delegar fungdes a um
administrador, conforme artigo 21.

je ¢) cumprir as Leis, a presente Convencdo e as deliberagdes emanadas das
Assembléias.

d) admitir ou demitir empregados do condominio bem como fixar-lhes a remunera-
¢do, ou contratar empresa de fornecimento de méo de obra para suprir os emprega-
dos que o Condominio precisar.

e) ordenar, em situagdo de emergéncia, reparos ou servigos e adquirir o que seja
necessario a seguranga ou conservagdo do imével, até o limite equivalente a 5
(cinco) salarios minimos, com a aprovagio do Conselho Consultivo e de Contas.
Para valores acima de 5 (cinco) salarios minimos é obrigatoria a prévia aprovagdo
da Assembléia.

f) executar fielmente as disposi¢des orgamentarias aprovadas pela Assembléia.

g) convocar a Assembléia Geral Ordinéria na época propria prevista nesta Conven-
¢do, e as Extraordinarias quando julgar conveniente. y

h) prestar aos conddminos, a qualquer tempo, informagdes sobre os atos da

administra(;ﬁ/
Pigina - 13 Q}J \w
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i) prestar a Assembléia na época propria, contas de sua gestdo, acompanhada de
toda a documentagdo respectiva inclusive com o relatério do Conselho Consultivo e
de Contas, e oferecer uma previsdo orgamentéria para o proximo ano fiscal. b
j) manter os indispensaveis e necessarios livros destinados a contabilizagdo legal
dos negdcios condominiais sempre atualizados e a disposi¢io dos condéminos.

k) cobrar, inclusive em juizo, as quotas que couberem em rateio aos conddminos,
nas despesas normais ou extraordinarias do Condominio, aprovadas em Assembléia,
bem como as moras, multas e outros adminiculos imposto por infragdo de disposi-
¢Oes legais ou previstas nesta Convengao.

) realizar a receita condominial através de conta bancaria propria em nome do
Condominio do Edificio Diamond Tower, e transferir mensalmente a parcela
relativa a0 Fundo de Reserva para uma conta de poupanga também em nome do
Condominio do Edificio Diamond Tower, de forma que apresente rendimentos de
aplicag@o e liquidez.

m) promover o seguro das partes comuns do Condominio do Edificio Diamond
Tower, incluindo danos materiais e pessoais a terceiros dentro da area do Condomi-
nio, danos e roubo de veiculos estacionados na garagem, e danos a méveis e maqui-
narios do Condominio, cujo prémio sera rateado pelas unidades.

Promover o seguro das unidades autdnomas adquiridas sem vinculo com o SFH
(Sistema Financeiro da Habitag#o), pelo valor real de mercado, e incluir o prémio
na quota mensal de Condominio das unidades.

n) manter o Sub-Sindico sempre a par das atividades condominiais.

0) contratar a prestagdo de servigos por terceiros, pessoa fisica ou juridica, necessa-
rios a manutengio das instalagdes e maquinrios do Condominio, de acordo com a
previsdo orgamentéaria aprovada em Assembléia.

Nos casos de emergéncia, que coloque em risco a seguranga ou a operacionabili-
dade do Condominio, poderdo ser contratado servigos ndo previsto no orgamento,
desde que, tenha a aprovagdo do Conselho Consultivo e de Contas e seja a postero
submetida a primeira Assembléia que se realizar. —~

p) utilizar-se dos recursos do Fundo de Reserva somente para aquelas despesas
urgentes, inadidveis ou que ndo satisfeitas possam acarretar prejuizo ao
e d Condominio.

q) passar ao seu sucessor todos os livros e documentos condominiais em seu poder,
devidamente atualizados e conferidos pelo Conselho Consultivo e de Contas, inclu-
indo o livro patrimonial com todos os méveis, equipamentos e bens do Condominio
relacionados e conferidos.
r) enviar aos condominos um balancete mensal das contas do Condominio, até o dia

/ 15 (quinze) do mes seguinte.

g s) Comunicar a assembléia as citagdes que receber;

0o t) Procura por meio suasérios, dirimir as divergéncias entre os conddminos.

Par. 3°

O Sub-Sindico devera ser obrigatoriamente um condomino residente no Edificio
Diamond Tower, e também sera eleito em Assembléia Geral pelo periodo de 1 (um)
ano, podendo ser reeleito nos mesmos moldes ¢§ prenunciado ngt\a Convengdo \

para o Sindico, & tem comg a 0 )

RN £
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Artigo.
44

Par. 1°

a) exercer as fungdes de Sindico nos impedimentos ou auséncias do seu titular.
b) auxiliar o Sindico nas suas atribuigdes.

17°

Nos seus impedimentos ocasionais o Sindico sera substituido pelo Sub-Sindico, e
em seu impedimento assumira o Presidente do Conselho Consultivo e de Contas, ou
em sua auséncia assumira um dos membros do Conselho.

Em caso de vacéincia do cargo de Sindico, e, restando mais da metade do periodo
do mandato, o Sub-Sindico e/ou o Presidente do Conselho Consultivo e de Contas,
devera convocar, dentro de 10 (dez) dias Uteis a partir da vacancia, uma Assembléia
Geral Extraordinaria para a elei¢ao de um novo Sindico.

Em caso de vacéncia do cargo de Sindico, e, restando menos de metade do periodo
do mandato, o Sub-Sindico, ou o Presidente do Conselho Consultivo e de Contas,
ou um membro do Conselho, pela ordem, assumem e terminam o mandato restante.

Em caso de destituigdo e/ou rentncia do Sindico este devera prestar suas contas na
administragdo, imediatamente, ao Conselho Consultivo e de Contas e a Assembléia.

18°
O Sindico ndo pagara cota condominial fixada pela assembléia geral, no valor
correspondente ao devido por uma unidade TIPO L

9

O Sindico ndo é responsavel pessoalmente pelas obrigagdes contraidas em nome do
Condominio, desde que tenha agido no estrito exercicio regular de suas atribuigdes.
Respondera porém, pelo excesso de representagdo e pelos prejuizos a que der
causa, por dolo, imprudéncia ou negligéncia nas suas atribuigdes condominiais.

20°

O Sub-Sindico substituira o Sindico na forma prevista nesta Convengdo, cabendo-
lhe entdo, os mesmos direitos e deveres, o mesmo se aplicando se o cargo de
Sindico for ocupado pelo Presidente do Conselho Consultivo e de Contas ou por
qualquer um dos seus membros.

21°

Compete ao Administrador do edificio, dentre outras fungdes:

a) exercer a vigildncia continua do Condominio.

b) zelar para manter em perfeitas condigdes de conservagdo e asseio as partes
comuns.

¢) guardar as c¢hayes das portds e dependéncias condominiai@
agina~ 15 KJQF
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d) receber, separar e encaminhar a correspondéncia destinada a0 Condominio e aos
Conddminos.

e) determinar e gerenciar as tarefas e atribuigdes dos empregados do Condominio,
fiscalizando-os.

f) acompanhar a.execugéo dos servigos de conservagdo e/ou manutengéo realizados
por terceiros nos equipamentos do Condominio.

g) anotar em livro préprio, na portaria, todas as visitas e servigos executados por
terceiros nas instalagdes e equipamentos do Condominio.

h) exercer a fiscalizag@o interna do Condominio.

i) manter arquivo de toda a correspondéncia expedida pelo Condominio.

J) acender e apagar as luzes das partes comuns do edificio.

k) comunicar ao Sindico, imediatamente, quaisquer irregularidades existentes no
edificio, ou na utilizagdo da coisa comum pelos usuérios, bem como qualquer
aspécto que lhe parega anormal.

I) executar fielmente as instrugdes do Sindico.

m) anotar mensalmente no dia 20 (vinte) de cada mes o consumo de gas da parte
comum, passando essa informagdo para o Sindico a fim de que se faga a cobranga
do reembolso nos recibos das quotas de condominio.

n) anotar em livro préprio, na portaria, 0 nome e a firma correspondente e o aparta-
mento visitado, dos funcionérios de companias tais como, gas, telefone, tv a cabo
etc.

fas
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CAPITULO - V DO CONSELHO CONSULTIVO E DE CONTAS

Artigo. 22°
/ ', O Conselho Consultivo e Fiscal é composto de 3 (trés) membros efetivos e 3 (trés)

/ 75 membros suplentes, todos conddminos, eleitos por um periodo de 2 (dois) anos,
/ ' tendo como competéncia:
a) assessorar e orientar o Sindico na Administragio do Condominio, e colaborar na
. busca de solugdo para os problemas internos.

b) opinar expressamente, e mediar os assuntos que envolvam o Sindico e os
condéminos.
c) dar parecer em matéria relativa a obras extraordinarias e de vulto.
d) comunicar aos conddminos, sempre por carta registrada, ou protocolada, as
irregularidades havidas na gesto.
€) examinar as contas, comprovantes e livros de contabilidade, emitindo parecer
explicito sobre tudo, destinado & apreciagio da Assembléia Geral Ordinaria, na
prestagdo de contas do Sindico.
f) emitir parecer conclusivo em matéria relativa a despesas extraordinarias.
g) autorizar o Sindico a utilizar os recursos do Fundo de Reserva.

h) colaborar com o Sindico na elaboragio da proposta orgamentaria, oferecendo os
subsidios para a sua elaboragdo.

i) efetuar relatorios anuais sobre a gestdo Administrativa Econdmica e Financeira
do Sindico.
J) emitir relatorios eventuais sempre que houver necessidade.

Par. 1°
S ‘ Apos a eleigio pela Assembléia Geral dos 3 (trés) membros efetivos e dos 3 (trés)
VPD‘PYV‘/\ membros suplentes, no proprio recinto da Assembléia, estes 6 (seis) escolherdo,
dentre os 3 (trés) membros efetivos, 1 (um) que ir4 exercer as fungdes de Presidente
-+ do Conselho de acordo com o Artigo 22° , e que dirigira os trabalhos do orgio
colegiado, devendo ser substituido nos eventuais impedimentos ou auséncia, por um

meses, com um quorum minimo de 3 (trés) membros, efetivos e/ou suplentes, € a
ata dessas reunides sera lavrada em livro proprio das reunides do Conselho
contendo a assinatura dos presentes, que ficard sob a guarda do Presidente do
Conselho.

Reunides extraordinarias serdo convocadas pelo Presidente sempre que houver
situagdes que negessitem de um pronunciamento oficial do Conselho.

by

g dos membros efetivos, ou se ndo os houver mais, por membros suplentes.
Par. 2° -
O Conselho Consultivo e de Contas deve reunir-se regularmente a cada 3 (trés) )






S a—— e

CONDOMINIO DO EDIFICIO DlAMOND TOWER

Par.

3

Ao final de um periodo Administrativo de 1 (um) ano o Conselho Consultivo e de
Contas devera apresentar a consideragdo da Assembléia Geral um parecer por
escrito sobre a gestdo Administrativa e Econémica e Financeira do Sindico,
2 recomendando a aprovagdo ou a rejeigdo das contas.

Pigina - 18
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" CAPITULO - VI DO ORCAMENTO CONDOMINIAL

Artigo. 23° .
Constituem despesas ordinarias do Condominio do Edificio Diamond Tower: e
a) as relativas' a conservagdo, limpeza, reparagdes e reconstrugdes das partes da

” «~—edificagio, coisas comuns e dependéncias condominiais.
/ b) as relativas a manuteng@o de;

antena coletiva, parte elétrica e hidraulica comum, para-raios, elevadores, transfor-
madores, bombas da cisterna e de pressurizagdo de incéndio e "Splinkers", equipa- .

[L/ mento de piscina e sauna, sistema de mangueiras de incéndio, extintores de

incéndio, sistema de interfone, porteiro eletronico, sistema de portdes eletronico de
/ entrada, e outros equipamentos e acessorios do Condominio.

¢) os reparos nos troncos elétricos e hidraulicos de agua e de esgotos, até a interse-

¢d0 com os ramais das unidades autonomas.

d) os prémios do seguro das partes autonomas e comuns incluindo a garagem, e de

maquinas e equipamentos do Condominio.

€) os impostos e taxas que incidem ou venham a incidir sobre as partes comuns.

f) o pagamento dos empregados ou do contrato com a empresa fornecedora de mio

de obra, incluindo os encargos sociais.

g) o consumo de energia elétrica das partes comuns.

h) o consumo de agua.

i) o consumo de gés, (4rea comum).

J) as despesas com o pro-labore do Sindico.

k) as despesas de servigos contabeis e administrativos.

I) os servigos postais e despesas gerais eventuais.

m) os relativos a compra de materiais de limpeza e de uso nas piscina e sauna.

n) as relativas ao apartamento do Zelador.

o) reposicdo do fundo de reserva utilizado no custeio ou complementa¢io das

despesas referidas nas alineas anteriores.

Par.1°
Q’QYM O orgamento do Condominio seréa elaborado para o periodo de 1 (um) ano e as suas
despesas ordindrias, os desequilibrios or¢amentarios negativos eventualment
apurados bem como as despesas extraordinirias aprovadas em Assembléia serdio
rateadas entre as unidades da seguinte forma: f
Apt°. Tipo = 1/32 avos do valor total do orgamento mensal do condominio; '
Apt°®. Cob. = 2/32 avos do valor total do orgamento mensal do condominio; /o

Par. 2°
Os gastos com benfeitorias, equipamentos e obras do Condominio que representem

valorizagdo do patrim6nio serdo também rateadas na farma do paragrafo anterior. \ [

“ Par, 3° )
quotas do'rateio das despes raordinérias seérdo cobradas da seguinte formm<
N

e ,
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a) até um valor igual a 50 % (cinquenta por cento) do salario minimo vigente, serdo ((
cobradas de uma s6 vez, e no comprovante mensal da quota de Condominio, DZ/O
seguinte a realizagio da Assembléia. ~

b) acima do valor anterior, em 2 (duas) ou mais parcelas mensais incluidas na quota
47 - " ~mensal de Condominio, de conformidade com o que ficar deliberado na Assembléia.
‘%//Par. 4°

O vencimento da quota mensal de Condominio ser4 no dia 04 (quatro) de cada mes.

Ly Artigo. 24°

Além dos livros obrigatérios por Lei, o Condominio deve dispor dos seguintes
livros:
J\ a) LIVRO DE PRESENCA NAS ASSEMBLEIAS, destinado as assinaturas dos
U condoéminos presentes as Assembléias Gerais.
ﬁ / b) LIVRO DE ATAS, destinado a lavratura das Atas de Reunido das Assembléias
Gerais.
Y ¢) LIVRO DE RESOLUCOES DO CONSELHO, destinado aos registros das
reunides, resolugdes e pareceres emitidos pelo Conselho Consultivo e de Contas, no
exercicio de suas atribuigdes.
d) LIVRO DE OCORREN CIAS, destinado ao registro de reclamagdes, sugestdes
e infragdes a Convengio.
e) LIVRO DE PROTOCOLO, destinado ao registro da expedigdo e entrega de
documentos e correspondéncia, pela administragio do Condominio.
f) LIVRO DE INVENTARIO PATRIMONIAL, destinado ao registro dos bens
patrimoniais do Condominio, com detalhamento de tudo existente.
g) LIVRO CAIXA, destinado ao langamento das operagdes de receitas e despesas
do Condominio, com fechamento mensal, que servira de base para a emissdo do
boletim mensal.

-

Compete ao Presidente do Conselho a guarda e a conservagio do livro enunciado
na letra (c) acima, e ao Sindico a guarda e a conservagdo dos demais, e por cujo
extravio responderdo pelo dolo ou negligéncia, perante a Assembléia Geral,

=
Par.2’
Todos os livros mencionados deverdo conter Termo de Abertura em Assembléia e
{

Geral, e deverdo ter todas as suas paginas rubricadas pelo Presidente e Secretario
&/ da Assembléia Geral do respectivo termo de abertura.

40 a cargo /exclusivo de cada conddmino as despesas decorrentes de atos por s

ticados, seys prepostos, familiares, empregados, locatarios ¢ demais ocupantes

a unidade aufénoma, bem como o
N\

nto das deppesas decorridas. &\\(;3
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Par. 1°
O disposto neste Artigo aplica-se também quando ocorrerem danos causados as
- partes ou coisas comuns do Condominio, na execugao de obras, reparos, trabalhos
,/) ‘ ou quaisquer outros servi¢os na unidade auténoma respectiva.

Artigo. 26° '
!/' Além das quotas destinadas ao pagamento das despesas comuns, cada condomino
pagara 10 % (dez por cento) do valor estabelecido para as respectivas quotas de

Condominio, no mesmo vencimento destas, para a constituigio de um Fundo de

Reserva, que devera ser depositado em uma conta de Poupanga aberta em nome do

Condominio do Edificio Diamond Tower, o qual se destinara a custear despesas

extraordinarias de emergéncia ou para aquelas que sejam inadiaveis e urgentes, e

que a demora na sua execugdo traga prejuizo ao prédio e/ou aos moradores, sempre
# devidamente autorizadas na forma como prevé esta Convengao.

Par. 1°
Quando o Fundo de Reserva disponivel atingir a 10 % (dez por cento) do total da
receita ordinaria de 1 (um) ano, proposta no orgamento anual votado e aprovado
em Assembléia, ficara sua cobranga suspensa até que o saldo do mesmo se posici-
.~ one aquém daquela percentagem, quando, ent3o, voltara a ser cobrado.

Artigo. 27° ~(,>
/ ‘ Constituem Receitas Ordinarias do Condominio:
M a) as quotas de Condominio resultantes do rateio das despesas ordinérias. é
Constituem Receitas Extraordinarias do Condominio:

a) as quotas destinadas a formag@ao do Fundo de Reserva.
b) a mora, juros e multas cobradas pelo atrazo no pagamento das contas

condominiais.
¢) a renda patrimonial decorrente da utilizagdo temporaria pelos condéminos, de
= bens, servigos e dependéncias condominiais. ‘

d) a renda financeira pela aplicagdo de valores em contas correntes remuneradas.

Par. 1°
Os valores arrecadados e relativos a juros, multa por infragbes e mora previstos
nesta Converfcay serdo levados a conta de Poupanga do Fundo de Reserva.
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Artigo. 28° _
O desequilibrio orgamentario negativo (déficit) verificado, apurado e comprovado \
pelo Conselho Consultivo e de Contas, serd proporcionalmente rateado entre os

_7(" condéminos e arrecadado juntamente com a quota condominial de vencimento

-~ seguinte ao da data da apuragdo.

rtigo. 29°

As quotas condominiais em atraso por mais de 3 (trés) meses, além das multas,
L/ mora e corre¢do monetaria, devera ter a sua cobranga judicial iniciada pela Adminis-

tragdo, que devera contratar advogado e interpor os tramites legais permitidos pela

legislagao vigente.
Sempre que possivel € sem que isso importe em condigdo de procedibilidade de
agdo judicial a Administragdo do Condominio deverd procurar compor com o
condomino em atraso uma forma de parcelamento dos seus débitos, antes de
completar os 3 (trés) meses, de forma a evitar que a cobranga passe para a area
judicial.

Artigo. 30°

O Sindico do Condominio do Edifico Diamond Tower devera contratar seguro
anual, pelo valor de mercado apurado na época do contrato, e atualiza-lo sempre
que houver desequilibrio maior do que 10 % (dez por cento), dos seguintes itens:

a) unidades autdnomas - partes comuns - mdveis - maquinas e utensilios, contra
incéndio, raios, queda de aeronave, danos elétricos e outros sinistros que possam
destruir em parte ou no todo a edificacio.

c¢) danos materiais e pessoais a terceiros dentro da area do Condominio.

d) responsabilidade civil do condominio.
e) outros tipos de seguro que vierem a ser aprovados pela Assembléia.

{
E licito a cada CondOmino, individualmente e as suas expensas, aumentar 0 seguro
de sua unidade autonoma, ou segurar as benfeitorias ou melhoramentos por ele

introduzidas na mesma.

Artigo. 31°
Ocorrido o sinistro total ou que tenha destruido mais de 2/3 (dois terg¢os) da Edifi-
cagdo, a Assembléia Geral se reunira dentro de 15 (quinze) dias e elegerd uma
\ comissdo de 3 (trés) membros, condominos, investidos dos poderes para:
a) receber a indenizagdo e deposita-la em conta de Poupanga em nome do Condo-
minio do Edificio Diamond Tower, em estabelecimento bancario designado pela

/W  Assembléia.

b) abrir concorréncia publica para a reconstrugdo da edificagdo, ou daquelas partes

@/' destryidas, conforme decisdo da Assembléia, e apresentar a Assen&léia o resultado.

-
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¢) acompanhar os trabalhos de reconstrug@o até o final, representando os conddmi-
nos em todos os atos necessarios para a sua missdo, junto a construtores, fornece-
dores, empreiteiros, bancos e reparticdes publicas, sempre mediante a assinatura

A7 "dos 3 (trés).

Se a indenizagdo paga pela companhia seguradora ndo for suficiente para atender as
despesas, concorrerdo os conddminos para o pagamento do excesso, salvo se a
minoria recusar-se a fazé-lo, cedendo esta, 4 maioria, os seus direitos na forma da
Lei.

32°

Pela maioria que represente metade mais uma dos conddminos, podera a Assem-
bléia Geral deliberar que a edificagdo ndo seja reconstruida, caso em que autorizara
a venda do terreno, partilhando-se o seu prego e o valor recebido do seguro entre
os condéminos na forma prevista nesta Convengao.

33°
Em caso de incéndio parcial, recolhido o valor do seguro, proceder-se-a a repara-
¢do ou reconstrugdo das partes destruidas.

o Estado
@ o
e A
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DAS PENALIDADES

Artigo. 34°
O condémino que ndo pagar as suas quotas de Condominio no vencimento, pagara
! multa de 2 % (dois por cento) sobre o valor do débito, mais juros moratérios de

10 % (dez por cento) ao mes contados a partir da data do vencimento da primeira
parcela em atraso.

Par. 1°

Em caso de cobranga judicial, ao débito total serio acrescidas as custas judiciais e
os honorarios advocaticios na base de 20 % (vinte por cento).

" Artigo. 35°

Além das penas cominadas em Lei, as infragdes das condigoes previstas nesta
Convengdo e no Regulamento Interno, sujeitam o condémino responsavel pelas
infragdes, a pagar uma multa mensal equivalente a 1 (um) salario minimo federal
vigente na época, em favor do condominio, por infragio cometida e pelo tempo que
elas perdurarem, sem prejuizo da reparagao imediata dos danos, se houverem, e das
demais consequéncias civis e criminais que couberem pelo seu ato.

A multa aqui estabelecida sera imposta pelo sindico e devida independentemente de
interpelagdo judicial ou extra judicial, e o seu pagamento ndo eximira o infrator do
cumprimento das obriga¢des de reparagao dos possiveis danos materiais causados.

/ \ Par. 2°
' O Sindico devera cobrar a multa prevista nesta Conveng¢do e estabelecida pela
administragdo, incluindo-4 no mesmo recibo da quota mensal de Condominio.

Par. 3° \

gf D O condémino poderé interpor recurso junto a Assembléia Geral, o que nio impli-
cara a suspensdo da multa aplicada, que sera cobrada até que haja uma decis3o final

da Assembléia.
8 Se a decisdo da Assembléia for; W
. - - desfavoravel ao impetrante, 0 mesmo devera pagar todas as despesas que advié-
‘ ¢ rem pela conyocagaw da Assembléia,
% 4 & Ve
; @ S

Q

L LT B T e ST T IO






CONDOMINIO DO EDIFICIO DlAMOND TOWER

- favoravel ao impetrante, o Condominio ressarcird ao condémino os valores
recolhidos corrigidos pelo indice da caderneta de poupanga.

Nel

=

7 Iar. 42

2%

Ao ser detectada uma infragdo, a Administragdo do edificio pelo sindico deve:
a) fazer uma adverténcia verbal.

b) na reincidéncia, reiterar a adverténcia verbal por escrito e mediante protocolo,
indicando claramente a aplicagéo da multa cabivel se persistir a infrag#o.

¢) aplicar a multa que couber, e se necessario, outros procedimentos legais.

Nos casos em que a infragdo for considerada muito grave, pode ser aplicada direta-
mente a letra (c) acima.

O conddmino, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente com os seus deveres
perante o condominio podera, por deliberagdo de trés quartos dos condéminos
restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor
atribuido a contribuigdo para as despesas condominiais, conforme a gravidade das
faltas e a reiteragdo, independetemente das perdas e danos que se apurem.

O conddémino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento anti-social, gerar
incompatibilidade de convivéncia com os demais conddéminos ou possuidores,
podera ser constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do valor atribu-
ido a contribuigdo para as despesas condominiais, até ulterior deliberagio da
assembléia.

AN Y

(‘& \ \
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Artigo. 36°
E defeso o negocio ou atividade, na forma da Lei, que possa vir a causar insegu-
L-/ ranga e desassossego ou o seu uso propiciar condi¢des de nocividade ou perigo aos
' demais moradores.

Par. 12
O conddémino que vier a perceber fruto da coisa comum ou lhe causar danos,
respondera aos demais pelo ressarcimento adequado.

Par. 2
Os consertos e reparos nas instalagdes internas de agua, luz, gas, esgotos, telefone,
" etc. de cada apartamento serdo efetuados a conta e responsabilidade do condémino
., respectivo.
= Par. 3°

Os reparos nas linhas tronco serdo efetuados a conta e responsabilidade do condo-
mino de cujo apartamento tenha sido o causador do dano, devendo o Sindico langar

paragrafo anterior, os reparos necessarios correrdo as expensas do Condominio.

Par. 4° )
W Nédo havendo responsabilidade de qualquer condémino, conforme o previsto no 7

ar. 5° _ < <
//}/j’o "~ E expressamente proibido a realizacio de obras internas e/ou externas ao
‘ \

apartamento que possam redundar por exemplo em danos e/ou sobrecarga aos

pilares, zl e lajes, tais como a retirada e/ou acréscimo de paredes, remoc¢éio
rtura de portas, bem como a t de posicio de encanamento

e

L
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hidrulico, sobrecarga de energia elétrica, etc. sem que haja antecipadamente
uma anilise e a aprovaciio por parte da administracio do Condominio, que se
for necessdrio, encaminhar4 uma consulta formal a firma construtora do edifi- S
cio ou uma outra empresa de engenharia, com custos para o conddmino, se
./ houverem, para avaliagio da viabilidade técnica de engenharia e dos riscos
/)7 estruturais porventura resultantes.

/ / /'/
~

Par. 6° }
\/ E vedada a altera¢io e/ou modificacio de qualquer das fachadas da
edificacdio, incluindo as esquadrias, a menos que haja a aprovacio de todos os
conddéminos expressa em Assembléia Geral nos moldes previstos na Lei 4591 e
nesta Convencio.

37

Fica eleito o foro da cidade de Campos dos Goytacazes, Estado do Rio de Janeiro,
para a propositura de quaisquer agdo relacionada com a presente Convengdo de
Condominio do Edificio Diamond Tower, que € desde ja obrigatéria para todos os
contratantes condéminos, seus herdeiros e sucessores, prepostos, sub-rogados,
locatarios, moradores a qualquer titulo, visitantes, etc.

38°

Modificagdes, adendos e retiradas a esta Convengdo sé poderdo ser feitas em
Assembléia Geral com a aprovagio de 2/3 (dois tergos) do total de unidades condo-
miniais, 26 (vinte e seis) condéminos.

e

Registro de Imdveis devers ser feita pelo Sindico dentro de 5 (cinco) dias uteis apos
a data de realizagdio da Assembléi4.

Artigo. 39°
Nos casos previstos nos Artigos 38, a averbagdio da modificagio no Cartério do

N
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Artigo. 40°

A presente Convengdo de Condominio do Edificio Diamond Tower, tem suas folhas
rubricadas e vai abaixo assinada por todos os condéminos, a qual desde j ja se sujei-
tam e submetem, entra em vigor nesta data e sera levada a registro no Cartério do
Registro de Iméveis da Comarca de Campos dos Goytacazes em conformidade com

A “ a legislagdo vigente, aprovada que foi em Assembléia Geral dos Condéminos, de

numero 001 realizada as ....:.... horas do dia ...... s

Campos dos Goytacazes(RJ), ........ .coooooeooeoveeoo]

Abanamento - 101 / Apartamef()zf - 102\(

R\ Apartamento - 202

Apartamento - 301 ento - 302
[AAMORR ) TR M. B
(@artamento -401 Apartamento - 402

////zdm Aised Léw%ooﬂv

Apartamento 501 Apartamento - 502
Apart‘?m to,- 601 Apartamento - 602
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Aﬂértamento 7b1 \\ Apaftamento 70\2 j \\
Apartamento - 801 Afartamento - 802
1
" Apartalyénto 901 Apartamento - 902
Apartamento 1001 / Apartameatt - 1002
mento 1101 / Apartamenfo - 1102

Apartamento - 1201 Apartamgn(o - 1202

- A

Apanamento 1302
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Apartamento - 1402
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INSTRUCOES GERAIS DE USQO

Z  SALAO DE FESTAS

B 5

——p. * Para utilizagdo marcar com o sindico ou representante com antece-
: dencia minima de 07 (sete) dias.

* Sera cobrado uma taxa de utilizagdo de R$120,00 (%% salario minimo
federal) referente a custo de gés, luz e mpeza.

* Evento que utilizam aparelhos sonoros, as janelas e portas deverdo
permanecer fechadas para que o sistema acustico tenha eficacia.

* Sera feito uma vistoria prévia e apos o evento para verificar possi-
veis danos aos materias e equipamentos, sendo sua responsabilidade
cobrada do condémino que utilizou.

* A presenga de convidados, serd de inteira responsabilidade do
conddmino.

* A retirada de equipamentos e utencilios nio devera exceder ao
periodo de 24 horas ap6s o término.

* Fica vedado aos convidados de qualquer condémino, a livre circula- §

¢d0 pelas areas de uso comum, devendo os mesmos permanecerem
no espacgo reservado para festas.

)  Por medida de seguranga, ndo sera permitida a utilizagido do L
saldo de festas para eventos com nimero de convidados que %}
—¥ excedam a capacidade de publico do ambiente, esclarecen- @j

do-se que a area do saldo c’(?nporta no maximo 80 pessoas.

Pagina - 1
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e O horario de funcionamento sera de:

= 2% 26% -07:00hs as 09:00hs e 19:00hs as 21:30hs.
= sibado - 08:00hs as 11:00hs e 16:00hs as 20:00hs. =
= domingo - 08:00hs as 11:00hs e 16:00hs as 20:00hs. /..

« O traje permitido para utilizagdo sera de banho.

« Nio serdo permitidos aparelhos de barbear, shampo, sabonete, €
afins, exceto na ducha.

« TFora do horarios de funcionamento padrdo, serd cobrado uma taxa
de 5% do salario minimo federal a cada 30 minutos de utilizagdo. O
débito sera incluido na cota condominial.

« Fica expessamente proibida a utilizagdo da sauna por pessoas que
nao sejam residentes nesse condominio, tolerando-se o uso por parte
de hospedes eventuais de algum conddmino.
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%” = PISCINA/AREA DE LAZER EXTERNA .

* Nao serd permitido a utilizagdo de garrafas e copos de vidro nas
piscinas e area de lazer.

R

Utilizar duchas antes de entrar nas piscinas.

* Nao serd permitido a utilizagdo de sabonete, shampos, 6leo bronze-
ador e afins nas piscinas e duchas.

* O horarios de funcionamento sera de 24hs.
* Nao serd permitido o acesso a parte superior da cascata.

* Utilizar de forma ordenada mesas, cadeiras e espreguigadeira ndo
removendo para outros ambientes.

* Para utilizar as churrasqueiras devera ser solicitada reserva no livro /’
de eventos, com antecedencia de 02 dias.

* Menores de idade so terdo acesso a piscina e a sauna mediante
autorizagdo por escrito assinada por um representante legal do
mesmo.

« E permitida a utilizagdo da piscina e churrasqueiras para
\ eventos de pequeno porte, entendendo-se por pequeno porte, )%
recepgdes que ndo impegam ou atrapalhem os demais condo-

@ minos de usufruirem do mesmo espago comum.
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% } HOME THEATER
4

essa comissdo as seguintes atribui¢des:

O sindico, subsindico e conselho fiscal, indicardo
t/ ‘ condomino(s) para fazer (em) parte de uma Comissdo de Filmes, tendo

e
» Definir os horarios de funcionamento da sala de Home Thééater;
' » Definir a escolha dos filmes a serem exibidos num determinado
| periodo, procurando na medida do possivel, atender aos anseios da
maoria dos condominos;
-  Afixar no quadro de avisos da PUC a programagao de filmes do
Home Theater para um determinado periodo;
» Definir o(s) responsavel(is) pelo manuseio dos equipamento e guarda
das chaves da sala.
@ Paragrafo Unico: NAO SERA PERMITIDA A ENTRADA
NO RECINTO EM TRAIJES DE BANHO.

Vi
/%;
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%) ; ACADEMIA

O horéario de funcionamento sera em 03(trés) turnos: manha,

tarde e noite, por 04 horas consecutivas. A hora de inicio de
\// cada periodo sera definida apds consulta aos conddominos, de 3

forma a adequar a Academia as disponibilidades da maioria
dos conddminos. ‘

' » Nao sera permitido a entrada em trajes de banho.

Para entrar é necessario estar em trajes apropriados ou seja: ténis,
shorte, e camisa.

« Manter os equipamentos nos seus devidos lugares apés utilizagao.

« O prazo para utilizagdo das esteiras e bicicletas e de 30 minutos por
pessoa.

+ O regimento da academia sera definido pelo sindico.

+ Fica expessamente proibida a utilizagdo da academia por pessoas
que ndo sejam residentes nesse condominio.

€
’
Q§

\
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RUA VOLUNTARIOS DA PATRIA - 332

0 . CAMPOS DOS GOYTACAZES - RJ
\/ = / REGIMENTO INTERNO

Artigo. 1°
O Sindico € um dos co-proprietarios eleito em Assembléia Geral dos Conddminos,
: e, como representante de todos os conddminos € o responsavel pela administragdo
do Condominio, sendo a autoridade executiva maxima quando no exercicio de suas
fungdes de Sindico dentro do Condominio, portanto deve receber a colaboragio de
todos em beneficio do interesse comum.

20
As responsabilidades de cada conddmino perante o Condominio, dentre outras
consideragdes, estabelece o seguinte ordenamento:

a) pessoas estranhas ao Condominio s6 serdo admitidas apds o porteiro receber ;' L
autorizagio do morador, através do interfone da central de portaria. Foo o3
b) os veiculos dos moradores guardados nas vagas de garagem terfo, obrigatori

A W
- - . - - \\
mente, um registro proprio e detalhado, preenchido pelos seus proprietarios §

mantidos em poder do Sindico.

¢) o horario de siléncio estabelecido dentro do Condominio vai das 22:00 horas de
um dia as 07:00 horas do dia seguinte.

d) todo e qualquer servigo de obras nas partes comuns e nos apartamentos so \\J
poderdo ser realizadas nos dias teis no periodo compreendido das 08:00 horas as &
18:00 horas de segunda-feira a sexta-feira, e das 08:00 horas as 12:00 horas do

sabado.

Ressalvadas as obras de extrema necessidade e emergéncia, e somente pelo tempo £

necessario para a sua regularizagdo.

e) é da exclusiva responsabilidade dos usuarios do Condominio a confianga ou
guarda de objetos deixados com os empregados que prestam servigos ao
Condominio.

prepostos ou/empregados do
aquinas e utensiligs pertencentes ao

f) somente os membros da administragdo,
Condominio poderdo manejar os aparelhos,
Condominio.

Pagina - 1
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"y

g) a utilizagdo da area de lazer do Condominio, da lixeira, das garagens, e demais

tos operativos de uso dos servigos do condominio sera regulamentada através de &
documento intitulado "INSTRUCOES GERAIS DE USO" a ser emitido pelo ’
Sindico com o aval do Conselho Consultivo e de Contas, o qual seré atualizado

sempre que for necessario e devera ser submetido & primeira Assembléia seguinte a

sua emissdo para aprovagio.

h) o fechamento facultativo externo de protegéo das janelas e varandas, deveré ser
feito em tela de nylon na cor bege.

i) 0 acesso as partes comuns na cobertura da edificagio (caixas d'4gua, antena
coletiva, bomba de incéndio), s6 pode ser realizado por pessoa autorizada pelo
Sindico e preferencialmente acompanhada do mesmo ou de um empregado do
Condominio.

j) a porta de acesso ao telhado deve permanecer fechada a chave que ficard em
poder do Sindico ou Administrador.

1) € permitido ao cond6émino instalar na cobertura do prédio, antenas de sinais
servigos ndo providos pelo Condominio, obedecendo quando da sua instalag@o, as
normas técnicas e legais que regem esse assunto, e, ficando responsavel pela sua
conservagdo, porém ndo sera permitida a passagem de cabos e fios por fora de ‘§<

qualquer das fachadas do edificio, devendo ser usada tubulagiio embutida. \g‘y

m) o trénsito em trajes de banho, na ida e na volta a piscina e a sauna, o transporte

~ de volumes, malas, bolsas de compras de super-mercado, carrinhos de compras, ~ \
animais, devera ser efetuado pelo vestibulo e elevador de servigo. \\"
o

Na interrupgio de seu funcionamento, seré permitida a utilizagdo do elevador
social, porém a partir do 1° pavimento de garagem. @L
n) as mudangas e/ou a movimentagio de objetos de grande porte deverd ser

efetuada pela entrada de garagem e o elevador de servigo no pavimento terreo,

tomando-se o cuidado de evitar a obstrugdo da passagem de veiculos pela pista de

rolamento, ou a ocupagdo das vagas de carros que estejam vazias. %
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30
As portas de entrada do Condominio, social e de garagem, devem permanecer

fechadas quando ndo estiverem sendo usadas, e o contato da rua com o porteiro  \_.
deve ser feito atraves do "porteiro eletronico".

Os moradores conhecidos terdo acesso imediato, porém as pessoas nio conhecidas

sO serdo admitidas apds o respectivo contato do porteiro com o apartamento, pelo

servigo da central de portaria, e mediante a autorizagdo dada pelo morador.

Por solicitagdo do morador ou do visitante, o porteiro pode interligar o aparta-

mento com o visitante na rua.

4°
Os moradores devem comunicar ao Sindico com uma antecedéncia de 2 (dois) dias
uteis a realizagdo de mudangas, que s6 poderdo ser realizadas no periodo das 08:00
horas as 18:00 horas de segunda-feira a sexta-feira e das 08:00 horas as 12:00 horas
do sabado.

50

Os moradores deverdo colaborar facilitando ao Sindico efetuar eventuais vistorias
em suas unidades auténomas, em hora da conveniéncia do morador, para fazer
verificagdes que se fizerem necessarias nas instalagdes tronco do condominio que
passe pelas unidades auténomas, ou realizar servigos de reparos para o bem da
coisa comum.

6’
Toda e qualquer reclamagdo e/ou sugestdo devera ser efetuada por escrito em livro
proprio, colocado a disposi¢do dos moradores na portaria do edificio.

P mﬁs

As portas individuais das unidades autonomas, (apartamentos), devem permanecer
fechadas sempre que ndo estiverem sendo utilizadas para a entrada e a saida de @\
pessoas e objetos, evitando-se manté-las aberta por tempo maior do que o

necessario a sua finalidade.

80

Os locatarios, (inquilinos), e outros ocupantes dos apartamentos, a qualquer titulo, R\
deverdo observar integral e fielmente a Convengdo e principalmente este Regula-
mento Interno, por imposigdo contratual dos locadores, (condéminos), porém,
sempre, 0 conddmino € que respondera perante os demais condominos pelas faltas,
infragdes e multas oriunda de atos ou omissdo de seus inquilinos ou ocupantes de

sua unidade. .
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Artigo.

2

9°

Para o fiel cumprimento deste Regulamento Interno, devera ele constar,

/4 obrigatériamente, como anexo em todos os contratos de locacdao dos aparta-

~Artigo.

Artigo.

mentos do Condominio do edificio Diamond Tower.

10°

Além das exigéncias deste Regulamento Interno, deverdo ser observadas as demais
disposigdes legais relativas a propriedade em Condominios e as constantes da Escri-
tura de Convengdo do edificio Diamond Tower.

e

A infragio a Convengdo e a este Regulamento Interno, acarretara ao infrator uma
multa de valor correspondente a 1 (um) salario minimo federal vigente, por infragdao
cometida, aplicada mensalmente, e pelo prazo que perdurar a infragao.

Naqueles casos em que houver danos materiais a0 Condominio, a aplicagdo da
multa e o débito do prejuizo causado, serdo imediatamente langados no mesmo
recibo da quota de Condominio do mes subsequente.

Nao havendo danos materiais, o Sindico fara uma adverténcia verbal ao infrator tao
logo seja identificada a infragdo, e persistindo, segue-se dentro de 5 (cinco) dias
corridos uma notificagdo por escrito ao morador/conddmino, protocolada em livrg
proprio do Condominio.

Persistindo a infragdo, o Sindico, dentro de mais 5 (cinco) dias corridos, decorri
da data de recebimento da notificagdo por escrito, sem mais nenhuma comunicaga
aplicar4 a multa correspondente na forma preceituada na Convengdo e neste
Regulamento Interno.

12°

Os casos omissos ou advenientes ndo previstos na Convengdo ou neste Regula-
mento Interno serdo resolvidos a critério do Sindico, desde que amparado em
instrumento legal, e com a prévia aprovagdo do Conselho Consultivo e de Contas.
Ocorréncias muito grave, apos as providéncias que couberem a Administragdo do
condominio, deverdo ser levadas ao plenario de uma Assembléia Geral que devera
ser convocada extraordinariamente.

13°

Os assuntos ndo cobertos neste Regulamento e quando ndo previstos na
Convengdo, serdo regulados, internamente, pelas Leis vigentes no Pais, ainda que
de maneira genérica, e a elas se recorrera para consultas e orientagdo na esfera
administrativa.

14°
Estando aprovada a Convencio do Condominio/do dificio Diamond Tower e

este Regulamento Interno na forma da Lei, oy condominos que a ram a
~






CONDOMINIO DO EDIFICIO DlAMOND TOWER

Convenciio e este Regulamento Interno admitem expressa e incontestivel-
mente respeitar as proibi¢des a seguir detalhadas.

-~

FICA PROIBIDO:

Par. 1°
usar, alugar, emprestar ou ceder os apartamentos para clubes de jogos, dangas,
musica ou com fins politicos e/ou religiosos, para estabelecimentos de ensino de
qualquer natureza, para enfermarias, laboratérios ou outra qualquer atividade
profissional.

Par. 2°
permitir o uso do apartamento por pessoa de comportamento social inadequado a
convivéncia em prédio de condominio multifamiliar.

Par. 3°

afixar ou exibir cartazes, adesivos, inscrigdes, letreiros, placas, avisos, anincié§ ou
reclames luminosos ou ndo, nas fachadas, portas, janelas, escadas, vestibulos,
corredores, ou em qualquer outra parte da edificagdo, salvo as pequenas placas de
identificagfio nas portas de entrada dos apartamentos, indicando o andar e o niumero

do apartamento.

Par. 4°
pertubar, com o uso inadequado de aparelhos sonoros de qualquer natureza, ou de
qualquer outra forma, o siléncio e o sosségo dos moradores a qualquer hora, e
principalmente no periodo das 22:00 horas de um dia as 07:00 horas do dia
seguinte.

Par. 5°

realizar qualquer tipo de obra fora do horario das 08:00 horas as 18:00 horas de
segunda-feira a sexta-feira e de 08:00 horas as 12:00 horas do sabado, exceto se
houver comprovada emergéncia que justifique um reparo urgente, e neste caso o
Sindico devera ser notificado imediatamente, de forma que possa avisar aos demais
moradores.

ar. 6°
alterar a forma externa da fachada do prédio, decorar ou pintar as esquadrias e

paredes externas com tonalidade ou cores diferent€sda original do prédio, ou
colocar qualquer tipo de acessorio ndo previsto na Cohvengdo ou neste Regula-
mento Interno.

Pagina - 5
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CONDOMINIO DO EDIFICIO DIAMOND TOWER

Par, 72
colocar, extender e/ou secar roupas, toalhas, tapetes, colchdes, etc. nas janelas e/ou
j muretas das areas de servigo e das varandas. \

Par. 8°
sacudir, bater tapetes, toalhas ou jogar qualquer tipo de lixo pelas janelas.
Par. 9°
colocar objetos de qualquer espécie nos peitoris das janelas e nas muretas das 4reas
de servigo e das varandas, tais como; vasos de plantas, roupas, tapetes, cinzeiros,
copos de bebidas, vidros em geral, etc.

10°
cuspir, atirar papéis, pontas de cigarro ou outro qualquer tipo de detritos pelas
janelas e muretas da é4rea de servigo e das varandas, bem como nos corredores, nas
escadas, nos vestibulos sociais e em qualquer outra 4rea de uso comum.

112
colocar lixo fora do local e horario determinado pela administragdo.
(€ obrigatorio que o lixo esteja sempre embalado em saco pléastico fechado)

12°
realizar reunides e festividades ruidosas dentro dos apartamentos, de modo que 4
pertubem o sossego e a tranquilidade dos demais moradores, extendendo-as para \;
além das 22:00 horas, (existe um saldo de festas no edificio). s

Par. 13° @1

transitar nos corredores, escadas e vestibulos social do edificio em trajes sumarios,
de forma que possa causar constrangimento aos demais moradores.

Par. 14°
manter qualquer espécie de animal doméstico ou silvestre dentro dos apartamentos,
mesmo que seja em carater transitorio ou simplesmente em transito, salvo animais
de pequeno porte que n3o cause transtorno da satide, seguranga e sossego.

Par. 15° . Q
colocar moveis e utensilios dos moradores, nos corredores, escadas, vestibulos e
. garagem, salvo pequenos vasos de plantas, decorativos, e em quantidade e tamanho

W que ndo venha a obstar o livre transito dos demais moradores pelas partes comuns.

Par. 16°
guardar nas dependéncias dos apartamentos, ex

_F_-?rm::.;;r::r:,.;---- L3 Harmy SR Ko oty b






CONDOMINIO DO EDIFiCIO

.- produtos de limpeza e higiene nas quantidades usualmente empregadas para esse ¢/

/

/
Par.
%/ Par.
a -
ﬂ\/ Par.

Par.

Par.

Par.

7

DIAMOND TOWER

Resalva para 1 (um) litro de élcool, 1 (um) litro de removedor, e os demais
fim num apartamento residencial.

17t ’
utilizar os empregados do Condominio, para realizar servigos particulares do
morador, dentro do seu horério de trabalho no condominio.

18° !
usar dentro dos apartamentos, nos corredores, escadas e vestibulos, patins, patine-
tes, bicicletas, velocipedes, triciclos ou outros equipamentos e/ou brinquedos que
produzam ruidos que possam ser propagados pela estrutura de alvenaria do prédio

e, desse modo, incomodar os demais moradores.

19°
retirar ou mandar retirar agua a revelia do Sindico, no reservatério, (cisterna), do
Condominio, caso por algum motivo fortuito ocorra falta de agua no reservatorio
superior.

20° 3
utilizar como fonte de renda particular do condémino alguma parte comum do \’
Condominio.

Par. 21°

ocultar casos de moléstia contagiosa de moradores nos apartamentos, as quais
devem ser avisadas ao Sindico, imediatamente, para que se faga a devida comuni-
cagdo as autoridades sanitarias visando a adog@o dos procedimentos profilaticos
que se fizerem necessarios por orientagdo médico sanitria, para a protegdo dos
demais moradores.

Par. 22°

alterar qualquer uma das fachadas do edificio sob qualquer pretexto.

232
instalar os aparelhos de ar refrigerado fora dos locais previstos na construggo. “

24°
instalar toldos, telas, persianas e forros tapa-sol nas janelas e varandas, que ndo
estejam dentro dos padrdes e cores estabelecidos na Convengdo.

25°
a entrada na area do Condominio de vendedores e/gu.ambulantes, bem como de

Pagina - 7
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CONDOMINIO DO EDIFiCIO DIAMOND TOWER

Resalva para 1 (um) litro de élcool, 1 (um) litro de removedor, e os demais
.- produtos de limpeza e higiene nas quantidades usualmente empregadas para esse ¢/

/

/ fim num apartamento residencial.

Par. 17° ’
utilizar os empregados do Condominio, para realizar servigos particulares do
morador, dentro do seu horério de trabalho no condominio.

Par. 18° !
f }%{ usar dentro dos apartamentos, nos corredores, escadas e vestibulos, patins, patine-

tes, bicicletas, velocipedes, triciclos ou outros equipamentos e/ou brinquedos que
produzam ruidos que possam ser propagados pela estrutura de alvenaria do prédio
L e, desse modo, incomodar os demais moradores.

Par. 19°
retirar ou mandar retirar 4gua a revelia do Sindico, no reservatorio, (cisterna), do
Condominio, caso por algum motivo fortuito ocorra falta de agua no reservatoério
superior.

20°

utilizar como fonte de renda particular do condémino alguma parte comum do
Condominio.

4

21°
ocultar casos de moléstia contagiosa de moradores nos apartamentos, as quais \‘3
devem ser avisadas ao Sindico, imediatamente, para que se faga a devida comuni- =
cagdo as autoridades sanitarias visando a adog@o dos procedimentos profilaticos @\
que se fizerem necessarios por orientagdo médico sanitria, para a protegdo dos

demais moradores.

Par. 22°
alterar qualquer uma das fachadas do edificio sob qualquer pretexto.

Par. 23°

instalar os aparelhos de ar refrigerado fora dos locais previstos na construgio. “

Par. 24° %

/}QW-A instalar toldos, telas, persianas e forros tapa-sol nas janelas e varandas, que ndo
estejam dentro dos padrdes e cores estabelecidos na Convencio.

Par. 25°
a entrada na area do Condominio de vendedores e/gu.ambulantes, bem como de
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Par. 26°
a entrada na area do Condominio de veiculos comerciais de médio e grande porte
—— com a finalidade de efetuar carga e descarga de mudangas, materiais de construgdo, N—
T ete.
Par. 27° ;
a permanéncia de pessoas, sob qualquer pretexto, na portaria, nos vestibulos social
dos pavimentos, escadas, corredores, etc., exceto aos membros da administrag¢@o do
Condominio e/ou empregados e contratados quando em servigo.

Par. 28°
colocar sob qualquer pretexto lixo e/ou detritos e objetos nos vestibulos social,
escadas, corredores e na area externa comum do Condominio.

Par. 29° ;

instalar fechamento em tela nas janelas, varandas e 4rea de servigo fora dos padrdes

estabelecidos pela Convengio. |
Par. 30° :

conduzir automével, motocicleta, ou outro veiculo automotor, bem como
bicicletas dentro da drea interna (rampa e garagem) do Condominio em

velocidade superiora S5 KM / hora.

ar. 31°

conduzir com os farois apagados, veiculos automotores dentro da srea
interna (rampa e garagem) do Condominio.

,A&J

~
Par. 32° (-ﬂ
fumar nos vestibulos social dos pavimentos, portaria, elevadores, escadas e
corredores do edificio. ( :§
Par. 33°

lavar veiculos dentro das garagens.

Par. 34°
transportar cargas pelo elevador social, bem como deixar que seus fornecedores e
servigais fagam uso do mesmo com cargas.

Par. 35°

lazer do "Play Ground". Salvo com autorizagdo do morador.

‘2 a pessoas nao pertencentes ao condominio, frequentarem a piscina, sauna e area de %

Par. 36°
locar a vaga de garagem para ndo condéminos ou ndo moradores do edificio.

Par. 37° '\?
E vedado ao condomjno o uso simultdneo de mais/de unj espago do P
particular.

E % Pagina - 8
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Caro Sindipco

Solicito a convocacgao da reunido

de condominio,prevista na convencéao

deste(artigo 10)para segunda quinzena
_de agosto(ainda nao realizada)para eleigao

sindico;prestacao de contas e assuntos gerais

Campos dos Goytacazés,25/11/2015

-
// V

/ ] : -
Ronaldo Oliveira Fernandes

| Apt. 801
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~ondominio Edificio Diamond Tower——
Campos dos Goyincnees (R1), 10 de Maio de 2011

Aw
Nr, Rewaldo (liveira Fernandes
Com Cogin nos Conddunines do Edifivio Diamond Tower

Preombos Sonbwores,

Fam rosposta & Vossa soliciagho datada de 09 de Maio de 2011 visando & realizagho de Assemblein Geral Ordindria para eleigho de
Shndicn tendio 0 swoguinies fatos a esolaeco

L Quando assumi o cange de Sindico deste condominio nio pretendia permanecer mais do que uma gestio m_eundlidn de
Sindico, mas sconlece que nas veses que realizamos Assembleias Ordindrins devido & falta de opgo ful obrigado 8
PEITHAICUTT IR CATRO

Fm todo este periodo em que estive a frente como Sindico desie condominio, embara tivesse a prerrogativa de isentar de
pagamente a munha oot condominial, ndo assim o fiz, contribuindo além do meu trabaltho ¢ tempo dispendido, adicionando as
recolias condominiais o valor de aproximadamente RS 50.000.00 (Cinguenta Mil Reais), por entender que as receilns e
dospesas de nosso condomine edio Sempre MUIto proximas, nio permitindo que eu me furtasse desta contribuiglio.

{ Realmente ndo ¢ do minha intencho a manuiengdo na condigho de Sindico deste condominia, mas pam convocaglo de
Assembleia Geral Ondindria temos que seguir algumas regras cstabelecidas pela nossa Convenglio,

4 No Artigo 7 da Convenylio diz que: "As Assembleins Gerais sero convocadas mediante carta registrada ou protocolada, pelo
Sdico, o4 entdo por um grupo de conddminos que representem pelo menos |74 (um quarto) do Condominio, 8 (oito)
condbminos, ¢ seriio realizades no sallo de festas, salvo motivo de forga maior, quando entlio serd indicado um nove Iocal,

I Par. 1° - As comvocages indicario, straves do respectivo Edital, o resumo da Ordem do Dia, a data, o hora da primeira ¢ da
I sogunds ¢ Witima convocagho, bem como o local onde serd realizada. O documento de convocaglo, deve ser assinado pelo
' Sindico, ou pelos conddmines que represontem o quorum de 174 (um - quario) dos conddminos, devendo uma copia do
‘ documento ser entregue protocolada a cada um dos 31 (trinta ¢ um) conddminos ¢ uma delas ser afixada na entrada social do
| edificio, (no quadro de avises do Condominio), para que fique bem visivel a todos.”.

|

| & No Artigo 107 de nossa Convengho diz que: “A Assembleia Geral Ordindria, AGO, realizar-se-h na segunda quinzena do més
| de Agosto de cada ano ¢ a cla compete, além de outros assuntos:

) discutir ¢ votar o relatorio ¢ as contas da Administragho, relativa ao ano fiscal terminado em Agosto de cada ano,

B) discutic ¢ vorar o Orgamento de roceita ¢ despesas do condominio para o proximo ano fiscal, com inicio em Setembro de
onda an

) estabelecer, baseado no Orgamento, a Cota mensal ¢ a parcela do Fundo de Reserva par cada unidade audnoma.
d) cleger ¢ empossar, com mandato de 01 (um) ano, 0 Siwdico ¢ 0 Subsindico.

€) eleger ¢ empossar, quando for 4 época, com mandato de 02 (dois) anos, 63 membros efetivos e os suplentes do Conselho
Consultivo ¢ de Fiscal ™

6 Nio obstante as regras estabelecidas em nossa Convenglio entendo ser necessaria a realizagio dos fechamentos contdbeis para
realizagdo da prestagho de contas junto a0 conselho fiscal, bem como a obtenglo de documentos comprobatdrios de que Nada
Consta em débito com odos os nassos fomecedores, pars que entio tenhamos a aprovaglio do conselho fiscal.

7 Apds conclusio dos trabalbos acima clencados terei imensa satisfagio de convocar Assembleia Geral Ordindria para ele
de Sindico par este Condominie ara eleiclio

Sendo 0 que $& CHmMpete &0 Mamento,

Atenerosamente,

Roberto de Queirdz Martins M Eg’ ; : _{ﬁ’)
Simbco ' # 3

Rua Voluntarios da Patria, 332 - Centro - CEP.; 28.035-260 - Campos dos Goytacazes — RJ
CNPJ (MF): 05,984 397/0001-17
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Geral 1ari ada por Conddminos
Edital de Convocagéo de Assembleia Geral Ordinaria convocada [

a Bia Voluntanos aa
Os abaixo assinados, condéminos do Edificio Diamond Tower, srtl:{aclﬂ m:lr_umrﬂ Sy
Pairia 332, Campos dos Goytacazes, RJ, diante da omissio do a‘:-IJa‘ SM;;:' n-; Assembleia
B - : S ny‘gnq;é{: 0 cCondominio, A e
ermos do art 1350, paragralo 1° do Codigo Civil e da oo e -
{ Geral Ordindria, a se realizar no dia 26 de setembro de 2017, as 19h30rr_1_ no saldo de festas do
& condaminio, a fim de deliberarem sobre a matéria da seguinte ordem do dia

1} Prestaclio de contas dos exercicios de 201 4-2015;

2} Prestacio de contas dos exercicios de 2015-2018;

i 3) Prestacio de contas dos exercicios de 2016-2M7;
i

| 4) Discutir @ votar o orgamento de recaitas & despesas do condominio para o priximo ano fiscal;
1 4 5) Eslabelecer, baseadp

no wgamento, a cola mensal e parceda do fundo de reserva para cada
| unidada-

&) Eleger e BMpossar, com mandato de 04 (um) ano, o Sindico e o Subsindico;

T) Bieger & empossar com

mandato de 02 (dois) anos, os membros efetivos e suplentes dos
Consefhos Consultivo e Fiscal:

elade dos conddm & rey Assemblai
S Primeira convocacin, instaiar-se-d em Inos para nido da bleia,

'3 COMVOCACHED, com no minima 1/ (um sexto)
a 06 (seig) conddminos, 4s 20h00m

Campas dos Goylacazes, Temmwmbmdeam?
hmmasﬁmﬂmdamm Convocantes

Unidade
|.m\._m i





CONDOMINIO EDIFICIO DIAMOND TOWER
Rua Voluntérios da Pﬁﬂa,m—amposdemm(CEP.z&oss-l?
CNPJ/MF : 05.984.397/0001-17 J‘-

N,... J‘u
‘fﬁ RESP E“‘.ff‘:;“ .‘tr |;r\ r"m«')
LISTA DE PRESENCAS DA AGO DO CONDOMINIO EDIFICIO DIAMOND TOWER, muﬂbﬂ%mwwcm

DIA 26.09.2017, EM 28 CONVOCACAO AS 20:00 H. © mmzzﬁ},,&a

01-  Apto. 101 - Evaldo Luiz Cretton Ribeiro ; 02 — Apto. 102 — Roberto D’afonseca Monteiro
; 03- Apto. 201- Thiago Lima Emmanuel ; 04- Apto. 202 — Valéria Cristina Mendes Santos ; 05-
Apto. 301 — Marlene Oliveira do Espirito Santo ( pp. Valéria Cristina Mendes Santos/Gustavo
Sampaio Aradjo ) ; 06- Apto. 302 — Marlene Oliveira do Espirito Santo ( pp. Valéria Cristina
Mendes Santos/Gustavo Sampaio Aratijo ); 07- Apto. 401 — Marcelo Barboza Guimardes (pp.
Valéria Cristina Mendes Santos ) ; 08- Apto. 402 — Edalmo Nunes de Souza (pp. Valéria Cristina
Mendes Santos ); 09 — Apto. 502 — Antdnio Mauricio Costa (pp. Valéria Cristina Mendes Santos
) ; 10- Apto. 601 — Marco Antdnio de Moraes Soares ; 11- Apto. 602- Jodo Francisco Gomes ; 12-
Apto. 701- José Roberto Ramos Menezes (pp. Valéria Cristina Mendes Santos ) ; 13- Apto. 702-
Cesar Augusto Jalles Mogo ( repres. Inventariante, Marcos Vinicius Hatala Jalies Mogo ) ; 14-
Apto. 801- Ronaldo Oliveira Fernandes ( Marcia Gomes Barcelos — esposa ) ; 15- Apto. 802-
Sérgio Batista Ramos ; 16~ Apto. 901 - Leonardo dos Santos Barboza ; 17- Apto. 902- Bruno
Felgueira Dauairi (pp. Valéria Cristina Mendes Santos ) ; 18- Apto. 1001 — Luiz Fernando Sardinha
; 19- Apto. 1002- Vera Ribeiro Gomes de Miranda Assed E. ( pp. Bruno Peixoto Rangel ) ; 20-
Apto. 1101- Delvino Viana Acasio ; 21- Apto. 1102 — Aline Parente Paes ( pp. Christiano de Abreu
Barbosa ) ; 22- Apto. 1202 — Ivan Vasconcelos Marins (pp. Valéria Cristina Mendes Santos ) ; 23-
Apto. 1301- Marco Antonio Vieira Bousquet ; 24- Apto. 1302 — Christiano de Abreu Barbosa ; 25-
Apto. 1401 - Carlos José Vieira Barbosa ; 26- Apto. 1402 — Gustavo Amoy Freitas ; 27- Apto. 1501
~ Roberto de Queiroz Martins ; 28- Apto. 1502 — Luciene Andrade dos Sants ( pp. Leonardo Terra
de Almeida Filho ) ; 29- Apto. 1601 — Demency Freicho Neves (pp. Valéria Cristina Mendes
Santos) . Iniciada a Assembileia , foi informado aos presentes que , de acordo com o Art. 82 da
Convengdo, somente um conddmino poderia Presidir. Apresentaram-se a Dra. Marcia Gomes
Barcelos ( apto. 801 ) e o Dr Roberto D'affonseca Monteiro ( apto. 102 ). Os condéminos
R { . ! Presidir os trabalhos e para Secretariar o
__W{ procurador do apto 302 ). A presente AGO foi convocada
por mais de % de Conddminos através de EDITAL e também por EDITAL do Sindico , SR.
ROBERTO DE QUEIROZ MARTINS (apto. 1501 ). Ambos editais convocados para os mesmos
horarios , com a mesma pauta. Passada a palavra a Presidente , DRA. MARCIA , a mesma pediu
para consignar em ata que ali estavam presentes os Membros do Conselho Fiscal ; o Contador —
Sr. Daniel Balthazar e o advogado do Condominio, Dr. Jodo Paulo Granja. Antes de dar inicio as
pautas propostas , o DR. LUIS FERNANDO SARDINHA ( Apto. 1001 ) questionou o Sr. Roberto
(ap. 1501 ) o por que de estar “ esta Assembleia atrasada em dois anos “ e em resposta
o Sr Roberto respondeu que “ errou por ndo ter percebido o passar do tempo “... 12
item de pauta : prestagiio de contas dos exercicios 2014/2015 ; 2015/2016 e 2016 até
26/09/17 : as contas foram aprovadas por dois membros do Conselho Fiscal : Dr
Roberto D’affonseca Monteiro (apto. 102 ) e Sr. Marcelo Barbosa Guimaraes ( apto. 401
) . O Dr Leonardo Terra , terceiro Conselheiro ( apto. 1502 ) expds suas dividas em
relagdo aos balancetes e justificou o ndo fechamento de seu parecer , pois a pasta de
agosto de 2017 ndo tinha sido avaliada por ele, o qual solicitou que lhe fossem
apresentadas as respostas por escrito quanto as suas ponderacdes , no prazo de 15
dias, informando aos presentes que ja havia enumerado antes seus questionamentos






CONDOMINIO EDIFICIO DIAMOND TOWER Pt
Rua Voluntérios da Pétria , 332 - cmposdmeqm-m(csp 28.035-260 ), <
CNPJ/MF : 05.984.397/0001-17 S

MMZ!M Discutirevohroorcamntode ';D ol \pmwnm,u/
despesas do condominio para o préximo ano fiscal. ESSE [TEM NAO FO| VOTADG, 'C'\""’U””“Sﬁiﬂgqj
item : Estabelecer , baseado no orgamento o valor da cota condominial e fundo "Hﬂ_‘p«wf“/

reserva para o préximo periodo. Diante do avangado da hora , por conta de extensivas
discussdes sobre as prestagdes de contas , ESSE ITEM NAO FOI VOTADO. 42 item :
Eleger e empossar com mandato de (1) um ano, o Sindico e o Subsindico ( 2017/2018
). A Presidente da AGO constatou que havia duas Chapas concorrendo a eleicdo :
CHAPA 1 : Roberto Martins ( 1501 ) e Gustavo Aratijo ( 301 e 302 ) e CHAPA 2 - Julie
Barbosa ( 1302 ) e Marcos Bousquet ( 1301 ) . A Presidente DRA. MARCIA relata que
surgiu uma divida com relag3o ao apto. 1102 : havia procura¢3o dada pelo Sr. Hamilton
Bastos Paes a Sra. Valéria Cristina Mendes Santos e também uma procurac3o dada ao
Sr. Christiano de Abreu Barbosa pela Sra. Aline Parente . O Sr. Hamilton ( pai da Sra.
Aline ) ndo estava presente e a candidata & Sindica, Sra. Julie, ligou para a Sra. Aline
Parente , que confirmou ao telefone ao Secretério ser a (inica proprietaria do imével .

durante a Assemblela Esse placar foi afterado com a deciséo do Sr. T'ago Emanuel (
201) que se absteve de votar no primeiro momento , e declarou seu voto a Chapa Julie
Barbosa/Marcos Bousquet finalizando a vataﬁo . A MARCIA
nali a declarando a \ntéria da 3 ) SO GOMES ABREU
P.F. 079.519.917-16 S VIEIRA
BOUSQU . 1302 - C.P.F. 072.608.507-36 [ SUB- em m
na prépria Assembleia , exercicio 26.09.2017 & 26.09.2018. A Assembleia deliberou de

encerrar essa AGO as 23:50h , mas permanecendo em aberto por até 30 dias, para
serem reconvocados os conddminos e votarem-se os demais assuntos da pauta que ndo
foram discutidos hoje, pelo avancado da hora. Campos dos Goytacazes, RJ, 26 de
setembro de 2017. [ _ : &

Presidente : MARCIA GOMES BARCELOS — APTO. 80 / W <

AIevus ’Jl:._ar‘g— 131

(bnsTiher Fsmdo BoMare (APT. 13230
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CONDOMINIO DO EDIFiCIO DIAMOND TOWER
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

ATA DE ASSEMBLEIA

DATA: 26 DE SETEMBRO DE 2017

LOCAL: SALAO DE FESTAS

HORARIO: 12 CONVOCACAO 19:30 H
22 CONVOCACAO 20:00 H

Foi, declarada aberta a A.G.0., nos termos do art. 72, da Convencédo do Condominio, pelo
Subsindico Sr. Gustavo Sampaio Araujo ( Apto 302 ), as 20:00 horas ( Em 22 Convocagdo ), sendo
registrado o comparecimento dos conddéminos conforme lista de presenca abaixo relacionados, bem
como as procuragdes outorgando os respectivos poderes.

Por instrumento de

P ou
\Procuracho Vilida

Pelo Subsindico Sr. Gustavo Sampaio Araujo ( Apto 302 ) foi registrado a presenca do Dr. Jodo Paulo
Granja de Abreu, advogado e do Contador Sr. Daniel V. Baltazar ( BM Assessoria Empresarial e
Contabil ).

Pelo Subsindico Sr. Gustavo Sampaio Araujo ( Apto 302 ) foi apresentado os 02 ( Dois ) Editais de
convocacdo para realizagdo desta assembleia, sendo um Edital de Convocagdo de Assembleia Geral
Ordindria convocada por Conddminos e o outro Edital de Convocag¢ao de Assembleia Geral Ordinaria
convocado pelo Sr. Roberto de Queiréz Martins ( Apto 1501 ) Sindico. Ambos editais convocados
para 0s mesmos hordrios ( 12 Convocagdo as 19:30 Horas e Segunda chamada as 20 Horas ) com a
mesma pauta, cujas copias serdo anexadas a presente ata. /7





_'_,—‘.: \,,,_ §¥l
Pelo Subsindico Sr. Gustavo Sampaio Araujo ( Apto 302 ) foi solicitado aos presentesa
um Presidente e um Secretario para comandar a Assembleia, conforme estipuladqi} :
Capitulo Il — Das Assembleias Gerais. Pelo plenario, o condémino Sr. Cristiano de Abséé B

it

Apto 1302 ) pediu a palavra e informou a presenga na Assembleia do Advogado Dr. J‘bgp—f’

e secretariadas por condéminos que serdo indicados e aprovados pelo plenario da Assembleia, sendo vedada a escolha
do Sindico para a Presidéncia dos trabalhos. “ somente condéminos poderiam assumir o encargo de Presidir
e Secretariar uma Assembleia, sendo vedado somente ao Sindico a Presidéncia dos trabalhos. Sendo
assim, a Dra. Marcia Gomes Barcelos { Apto 801 ) e o Dr. Roberto D'affonseca Monteiro ( Apto 102
) se ofereceram a presidir os trabalhos, sendo escolhido a Dra. Marcia Gomes Barcelos ( Apto 801 )
como Presidente. Para escolha do Secretdrio os Condéminos sugeriram que o Sr. Gustavo Sampaio
Aratjo ( Apto 302 ) fosse o Secretario, e pela convencdo, ndo existindo impedimento por estar o Sr.
Gustavo Sampaio Aratjo ( Apto 302 ) na condigdo de Subsindico, acumular a funcdo de Secretério
nesta Assembleia e sendo pelos presentes escolhido, e pelo mesmo aceito.

Passado a palavra a Presidente Dra. Marcia, que entdo conforme os editais perguntou aos presentes
quanto ao interesse em inverter algum item da pauta, ndo sendo aceito, e decidido manter a
sequéncia conforme os editais.

O Conddmino Cristiano de Abreu Barboza ( Apto 1302 ) pede a palavra e informa que somente o
edital convocado pelos condéminos seria vélido, ndo valendo o convocado pelo Sindico. O Sr.
Roberto de Queir6z Martins ( Apto 1501 ) Sindico rebate as informacgdes do Sr. Cristiano de Abreu
Barboza ( Apto 1302 ) informando que previamente os mesmos haviam combinado e estipulado a
realizagdo desta Assembleia para o dia 18 deste més de Setembro e que apds aguardar se iriam
incluir mais algum item na pauta e sem o retorno do Sr. Cristiano de Abreu Barboza ( Apto 1302 )
por alguns dias, o mesmo decidiu marcar para dia 26/09/2017. Alegando que também o seu edital
é valido.

Lido pela Presidente o item 01 da pauta ( Edital convocado pelo Sindico ) que determina a prestagdo
de contas do exercicio 2014/2015, 2015/2016, 2016/2017, similar aos itens 01,02,03 do Edital
convocado por Condéminos, a Presidente passou a palavra ao Secretdrio Sr. Gustavo Sampaio
Araujo ( Apto 302 ) que informou que conforme a eleicdo ocorrida em 2014, fora eleito os membros
do Conselho Fiscal, Sindico e Subsindico pelo periodo de 01 ( Um ) ano, ou seja até o periodo de
2015, e que portanto todos os membros da Administragdo do Condominio ( Sindico, Subsindico e
Conselhos ) estavam com a sua validade vencida. Enumerados os conselheiros desta elei¢do de 2014
( Dr. Roberto D"affonseca Monteiro ( Apto 102 ), Sr. Marcelo Barboza Guimardes ( Apto 401 ) e Dr.
Leonardo Terra de Almeida Filho ( Apto 1502 ), foi também informado que o Sindico recebeu parecer
favoravel dos membros Dr. Roberto D"affonseca Monteiro ( Apto 102 ), Marcelo Barboza Guimardes
( Apto 401 ) aprovando as contas do periodo de 2014/2015, 2015/2016 e 2016/2017. Passado a
palavra ao Dr, Leonardo Terra de Almeida Filho ( Apto 1502 ) o mesmo citou a ndo apresentacio
regular e sequencial das pastas com os movimentos contébeis, para que o mesmo analisasse em
muitas vezes, vindo alguns meses sequenciais e em outros vdrios meses salteados, ndo
possibilitando uma sequéncia na analise do movimento contébil.

O Sindico, Sr. Roberto de Queiréz Martins ( Apto 1501 ) informou que mensalmente recebia as
pastas do contador e eram encaminhadas aos membros do conselho e quando qualquer um dos
membros devolvia, algumas ou todas as pastas, as pastas que o mesmo recebia eram imediatamente
encaminhadas a qualquer dos outros membros do conselho para andlise, portando realmente






2017 somente recebeu na data de ontem do conselhenro Sr. Marcelo Barboza Gunmarae?tﬂptaédl
). O Dr. Leonardo Terra de Almeida Filho { Apto 1502 ) disse entao que poderia a pasta lhe ter sido
entregue no dia de hoje ( 26/09/2017 ) para andlise antes da Assembleia. Que diante da auséncia
desta pasta e a sua consequente analise 0 mesmo ndo poderia emitir um parecer final quanto ao
periodo 2016/2017 e que teria emitido diversas outras recomendacbes ao Sindico em seus
pareceres e que muito deles ndo obteve a devida resposta e ou a sua implementagdo.
Recomendacdes tipo a alteracdao do recolhimento de lixo de 02 ( Duas ) vezes ao dia, para somente
01 ( Uma ) economizando desta forma energia elétrica e deixando o elevador mais tempo liberado
para uso dos conddminos. Que nao teve a prestagdo de contas de cota extra arrecadada logo da
entrada do Sr. Roberto de Queiréz Martins ( Apto 1501 ) no cargo de Sindico em 2014 para suprir o
conserto de diversos equipamentos que se encontravam avariados, tendo sido a cota extra,
convencionada em 05 ( Cinco ) parcelas somando R$ 1.800,00 ( Um Mil e Oitocentos Reais ) por
apartamento, totalizando uma arrecadagdo de RS 57.600,00 ( Cinquenta e Sete Mil, e Seiscentos
Reais ), tendo a época o Dr. Paulo Assed ( Apto 1002 ) solicitado colocar em ata esta prestagdo de
contas, e que esta prestagdo de contas ndo houve. Que em 2015 solicitou que os Balancetes fossem
mais detalhados, ndo tendo nog¢do da arrecadagao do condominio. Que em 2016 passou a receber
balancetes especificando a arrecadagdo nas pastas. Que foi pago a Total Fit um valor de Dois Mil e
Poucos Reais, ndo detalhando o que fora pago. Que em 2014 foi pago um Cupom Fiscal a Super
Center de Campos dos Goytacazes, estando o Cupom bem apagado, mas que ele entenderia que
seria Walmart e que imaginava que esta despesa seria relativa a uma ceia de Natal ocorrida no Saldo
de Festa. O Sr. Roberto de Queiréz Martins ( Apto 1501 ) informou que ja havia dado os
esclarecimentos ao Dr. Leonardo Terra de Almeida Filho ( Apto 1502 ) que este Cupom Fiscal referia
aos diversos enfeites de Natal que fora comprado para repor e complementar os ja existentes na
decoracgdo dos Jardins e Portaria e que seria um absurdo imaginar tal despesa como ceia de natal.
Que em um determinado Mé&s a arrecadagao foi menor do que o montante do que foi pago, sendo
isso impossivel. Que em Janeiro de 2016 consta 10 Mil Reais em arrecada¢ao por meio de um
depdsito e somente RS 7.500,00 ( Sete Mil e Quinhentos Reais ) entrou no banco.

O Conddmino Sr. Cristiano de Abreu Barboza ( Apto 1302 ) indagou se as consideragdes feitas foram
respondidas e o Sr. Roberto de Queir6z Martins ( Apto 1501 ) afirmou que sim. Que em Maio de
2016 recomendou que fosse marcado Assembleia. Que em Fevereiro de 2016 em uma Nota de
Espaco e Lazer Piscinas a soma das Notas apontou uma diferenga de aigo em torno de RS 32,00 (
Trinta e Dois Reais ). Que foi pago ao prestador de Servigos JR Serralheria, NF 441 em duplicidade.
Que em despesas com a NET era pago um valor de Internet e que o Condominio ndo usava internet
e somente depois passou a ser disponibilizado sinal no Play, Saldo e Academia. Que ocorreu um
pagamento na fatura da NET com programa de Pay Per View para 0 jogo de Flamengo e Botafogo,
ndo sabendo por quem foi usado e se foi reembolsado ou contestado a fatura. Que em Nota Fiscal
de Servicos de Bombas, sem especificar em qual bomba foi realizado o reparo e se ni3o valeria a
pena comprar outra ao invés de reparar. Que em Novembro de 2016 fora pago em atraso contas da
NET, Aguas do Paraiba, CEG e Ampla, totalizando R$ 1.500,00 ( Um Mil e Quinhentos Reais ) em
multas e Juros e que tinha dinheiro em caixa ndo sendo necessdrio pagar juros. Que entre outras
recomendagdes fora adquirido alicate, ferramentas, lona, cabinho, pen drive e 100 lAmpadas e que
o condominio ndo usa tantas lampadas. Que recomendou marcar Assembleia. Que deveria expor a






situacdo de inadimpléncia, mais a relagdo do que existe. Que constatou varias utlluzgg)ﬁes - a8 & y
de Festas, ndo tendo o detalhamento no Balancete, e estranhamente sé observou é:d e er
Janeiro de 2017 teve inadimpléncia nas contas de dgua, luz e gas somando maassdlﬁg_& 750,0 0L
Setecentos e Cinguenta Reais ) em multas e juros desnecessdrios. Que em Maio de’ 2031% w ¥
inadimpléncia da Ampla, pagamento de seguro sem constar cépia da apdlice a que se | ‘%@ﬂé, :
em Maio de 2017 fora celebrado acordo com Atlas Schindler para regularizacdo de pendéncuas Oue
por tudo isso ele faria as recomendacgdes e que ndo foram respondidas, empurrando para frente e
que o contador iria Ihe passar as explicagdes, desta forma ndo podendo ele elaborar um relatério
final.

O Sr. Roberto de Queiréz Martins ( Apto 1501 ) disse que deveria estar havendo por parte do Dr.
Leonardo Terra de Almeida Filho ( Apto 1502 ) uma falta de memodria, que, pois, diversas vezes
prestou esclarecimentos por todas estas recomendagdes, algumas vezes inclusive na sala da
residéncia do Sr. Leonardo ( Apto 1502 ). Solicitou ao Secretario a leitura de uma carta reposta
apresentada pela contadora da gestdo anterior, o que foi lido pelo Secretério e anexada uma copia
a presente ata.

O Dr. Roberto D’affonseca Monteiro ( Apto 102 ) interpelou solicitando proferir suas consideragdes.

Voltando a palavra ao Sr. Roberto de Queiréz Martins ( Apto 1501 ) e dizendo ter sido o Sr. Leonardo
( Apto 1502 ) Subsindico em gestdes anteriores e participando em outros mandatos e que nunca
alegou ou fez nada quando foi sub e agora sempre questiona qualquer coisa. Informou que durante
sua gestdo até cheque sem fundos o condominio deu a Aguas do Paraiba de uns RS 12.000,00 ( Doze
Mil Reais ) mais ou menos. Colocado a disposicdo o contador para esclarecer todas as consideracées
feitas. Que em relagdo ao pagamento em duplicidade foi contatado o Sr. Junior e imediatamente o
mesmo ofereceu compensar o valor pago na préxima fatura e assim foi feito. Que apresentou ao Dr.
Leonardo Terra de Almeida Filho ( Apto 1502 ) um papel detalhando e explicando todos os servigos
e 0s porqués dos reparos nas bombas. O Dr. Leonardo Terra de Almeida Filho ( Apto 1502 ) alegou
que ndo recebeu este papel. O Sr. Roberto de Queiréz Martins ( Apto 1501 ) que conforme ja
explicado falou que o cupom do Walmart se referia a compra de produtos para decoracdo de Natal
do prédio. Que o contador sempre apresentou explicagdes a todas as solicitagdes feitas pelo Dr.
Leonardo Terra de Almeida Filho ( Apto 1502 ).

O Condé&mino Dr. Luiz Sardinha ( Apto 1001 ) disse que era obrigagdo do Sindico prestar contas e
explicacdes de sua administracdo e sendo interpelada pela Presidente quanto a ordem para fazer
uso da palavra.

A Presidente solicitou ao Contador as explicacdes em relagao a contabilizagdo das Notas Fiscais e o
mesmo informou que por regra, a contabilizagdo tem que constar se o documento é de receita ou
despesa, informar a conta contdbil a ser apropriada, o local ou a identifica¢gdo da instituicdo ou
fornecedor que realizou a despesa ou a receita, o seu valor e data, mas que nao é necessario

detalhar pormenorizado os itens por exemplos adquiridos em uma Nota Fiscal, mas uma descrigdo
que identifique a que se refere.

O Sr. Roberto de Queiréz Martins ( Apto 1501 ) citou algumas das recomendacoes feitas pelo Dr.
Leonardo Terra de Almeida Filho ( Apto 1502 ) tipo valor de compra de Agua Mineral para academia
com o valor de RS 1,00 ( Um Real ) mais caro do que algum fornecedor que o Dr. Leonardo Terra de
Almeida Filho ( Apto 1502 ) possui e que o atual que ja fornece ao condominio sempre forneceu





agua a qualquer horario e em toda solicitacdo, nunca questionou a qualidade ou»ra vof ade
galoes e sempre trocando sem custos os danificados e vencidos, e que na admm

Apto 1501 ) Sindico nos pontos e consideragﬁes que cabiam a parte contabil.
O Sr. Daniel Baltazar ( Contador ) pediu a palavra e ressalvou e explicou como contabilizou o evento
citado nas recomendag6es do Dr. Leonardo Terra de Almeida Filho ( Apto 1502 ) e informou que na
pasta do més seguinte constava explicagbes quanto o fracionamento da contabilizacdo dos 10 Mil
Reais em 02 ( Duas ) etapas de RS 7.500,00 ( Sete Mil e Quinhentos Reais ) e RS 2.500,00 ( Dois Mil
e Quinhentos Reais ).

Pedindo a Palavra o Secretdrio Sr. Gustavo Sampaio Araujo ( Apto 302 ) detalhou a explicacdo deste
depdsito dos 10 Mil Reais e relatado que apds identificagdo do contador da contabilizacdo pelos
documentos que somavam o valor de RS 10.000,00 ( Dez Mil Reais ) e no extrato da conta bancaria
somente figurava R$ 7.500,00 ( Sete Mil e Quinhentos Reais ), o Sr. Roberto foi a agéncia da CEF e
procurou pelo Gerente pedindo explicagdes sobre o porqué da entrada de tdo somente RS 7.500,00
( Sete Mil e Quinhentos Reais ) ja que possuia uma cdpia de um depdsito de RS 2.500,00 ( Dois Mil
e Quinhentos Reais ) que ndo figurava no extrato. Explicado pelo Gerente, apds checar em sistema,
que quando o depdsito fora feito, ocorreu algum erro na mdaquina ao aceitar o envelope, ficando
este envelope bloqueado e lacrado para posterior processamento e que foi efetuado telefonema ao
Condominio comunicando o erro e solicitado comparecer ao Banco para verificacdo e abertura do
envelope para processamento. O que na data foi feito e creditado o valor na conta. Passado a
informacdo ao contador e contabilizado. Fazendo uso da palavra o Secretdrio afirmou que
presenciou por diversas vezes o Sr. Roberto de Queir6z Martins ( Apto 1501 ) receber as
consideragdes do Dr. Leonardo Terra ( Apto 1502 ) e ter solicitado ao Contador explicacBes e
presenciar o Sr. Roberto de Queiréz Martins ( Apto 1501 ) ter dado explicacdes ao Dr. Leonardo
Terra de Almeida Filho ( Apto 1502 ) inclusive citando como exemplo de uma destas reunides
informais junto as arquitetas que visavam elaborar projeto para a reforma do Play Ground.

Solicitado a Palavra o condémino Gustavo Amoy ( Apto 1402 ) comenta sobre a questdo que quando
de pagamentos em atraso de contas que Roberto deve reemitir o boleto brigando pelos ajustes,
reemitindo os boletos sem multas e juros, ou seja isentando esta cobranca pela contestacgo.

O Sr. Roberto de Queiréz Martins ( Apto 1501 ) cita como exemplo um problema que est3
atualmente tendo com a Ampla em sua fazenda e que briga mesmo para contestar a conta e que
em alguma das vezes ndo aceitando a contestagdo o boleto tem que ser pago com multas e Juros e
que por diversas vezes nestas contestagdes junto & Aguas do Paraiba para o condominio obteve
descontos de RS 7.000,00 ( Sete Mil Reais ) a exemplo em uma conta errada que veio no valor de RS
22.000,00 ( Vinte e Dois Mil Reais ), superando em muito o valor por ventura da multas e juros j3
pagos. Em outra oportunidade contestou outra conta da Aguas do Paraiba obtendo mais um
desconto de aproximadamente RS 5.000,00 ( Cinco Mil Reais ).

O conddmino Dr. Roberto D affonseca Monteiro ( Apto 102 ) pediu a palavra e elogiou o detalhado
trabalho que o seu colega e outro membro do Conselho Fiscal, Dr. Leonardo Terra de Almeida Filho
( Apto 1502 ), destacou e lamentou que somente na data de ontem que tomou conhecimento e
recebeu copia destas diversas recomendagdes relatadas pelo Dr. Leonardo Terra de Almeida Filho (
Apto 1502 ) e que no seu entendimento muitas desta alegacdes s3o de carater administrativo a






exemplo, por que e quando um determinado porteiro dormiu, compra de agua porgdﬁer "'6-",__. AV
Real, Especmcar onde fora mstalado plantas no Jardim em compras de reposmao das ;n@as 3S

Serralheiro Jr, e a identificagdo e entrada no banco do valor de RS 2.500,00 ( Dois Mil e Qumhentos
Reais ) do depésito identificado como falha da instituicdo bancdria, e ambos j& explicados e
solucionados e que de sua parte e analise havia emitido parecer favordvel a aprovagdo das contas
do periodo de 2014 a 2017.

O Cond6mino Dr. Luis Sardinha ( Apto 1001 ) indagou ao Sr. Roberto de Queiréz Martins ( Apto 1501
) o porqué que 0 mesmo ndo marcou assembleias nas outras épocas. Sendo explicado pelo Sr.
Roberto de Queir6éz Martins ( Apto 1501 ) que priorizou ajustar e consertar as coisas erradas e
quebradas no prédio e o tempo foi passando e novos problemas surgindo, tipo a queda das placas
de Granitos, ajustes necessarios em fungdo de uma intimagdo fiscal com a Prefeitura e que o tempo
foi passando e 0 mesmo envolvido na solugdo dos problemas admitiu o erro de ndo ter convocado.
Explicagdo esta que ndo foi aceita pelo Dr. Luis Sardinha ( Apto 1001 ) e avalizada pelo Condémino
Cristiano de Abreu Barboza ( Apto 1302 ) e afirmando que o Roberto “ Foge de deixar de ser Sindico

"

O Conddmino Dr. Marcos Bousquet ( Apto 1301 ) informa que solicitou ao Sr. Roberto de Queiréz
Martins ( Apto 1501 ) para que marcasse Assembleia e que 0 mesmo ndo o fez.

O Sr. Roberto de Queiréz Martins ( Apto 1501 ) e o contador informam estar com as contas em dia
e em ordem.

Colocado em votagdo sobre a aprovagdo das contas do periodo de 2014/2015, 2015/2016,
2016/2017 tendo anunciado o parecer dos Membros Dr. Roberto D"affonseca Monteiro ( Apto 102
) e Marcelo Barboza ( Apto 402 ) com a chancela do seu parecer recomendando a aprovagdo e
avalizada pelo Contador e o parecer do Membro Dr. Leonardo Terra de Almeida Filho ( Apto 1502 )
aprovando com as ressalvas ja feitas e solicitando que fosse formalmente a ele apresentado por
escrito algumas das ponderagdes que ele ja havia enumerado e que ainda permaneceria em duvidas
e que no prazo de 15 ( Quinze ) dias ele enumeraria quais itens ainda gostaria de esclarecimentos.
Sendo entdo aprovado pelo plenario as contas do periodo de 2014/2015, 2015/2016, 2016/2017
com a pendéncia de esclarecer os itens ainda a serem enumerado pelo Membro Dr. Leonardo Terra
de Almeida Filho ( Apto 1502 ) conforme votagdo abaixo :





101 Evaldo Luiz Cretton Ribeiro Evaldo Luiz Cretton Ribeiro

102 |Roberto D'afonseca Monteiro Roberto D'afonseca Monteiro

Solicitou ficar por Gltimo na hora
de votar por ter adquirido

recentemente seu apartamento e
ndo conhecer as pessoas e nem

201 Thiago Lima Emmanuel Thiago Lima Emmanuel

a administragdo do prédio

202 [Valéria Cristina Mendes Santos Valéria Cnstina Mendes Santos
301 |Marlene Oliveira do Espirito Santo Valénia Cristina Mendes Santos
302 |Marlene Oliveira do Espirito Santo Valéria Cristina Mendes Santos

401 |Marcelo Barboza Guimardes
402  |Edalmo Nunes de Souza

Valéria Cristina Mendes Santos -
Valéria Cristina Mendes Santos -

Sra Alessandra presente na
Assembleia informa ser inquilina

@ ndo ter procuragdo para votar

501 |Ronaldo Assed Machado

Anténio Mauricio Costa Valéria Cristina Mendes Santos

Marco Anténio de Moraes Soares Marco Anténio de M Soares

Jodio Francisco Gomes Jodo Francisco Gomes -

José Roberto Ramos Menezes Valéria Cristina Mendes Santos - X
Marcos Vinicius Hatala Jalles Mogo - X

Ronaldo Oliveira Fernandes Marcia Gomes Barcelos
Sérgio Batista Ramos

Leonardo dos Santos Barboza

Sérgio Batista Ramos

502

601

602

701

702 |Cesar Augusto Jalles Mogo
801

802

801 |Leonardo dos Santos Barboza
902

Bruno Felgueira Dauari Valéria Cristina Mendes Santos - X
1001 |Luiz Femando Sardinha Luiz Femando Sardinha - X
Brunc Peixoto Rangel - X
1101 |Dehino Viana Acasio Delvino Viana Acésio -
\Valéria Cristina Mendes Santos
Cristiano de Abreu Barboza

1201 |Anténio de Padua Aliaquim Aratjo
1202 [han Vasconcelos Marins

1301 |Marco Antdnio Vieira Bousquet
1302 |Cnstiano de Abreu Barboza
1401 |Carlos José Vieira Barboza
1402 |Gustawo Amoy Freitas

1501 |Roberto de Queirdz Martins
Luciene Andrade dos Santos

Valéna Cristina Mendes Santos -
Marco Antdnio Vieira Bousquet - X
Cristiano de Abreu Barboza - X
- X
- X

Carlos José Vieira Barboza
Gustavo Amoy Freitas

Roberto de Queiréz Martins = X
Leonardo Tema de Almeida Filho - X

Valéria Cristina Mendes Sanlos . X

Sendo ent3o as contas do periodo de 2014/2015, 2015/2016, 2016/2017 aprovadas por 26 votos
sendo 11 solicitando os esclarecimentos das ressalvas e 15 aprovando sem ressalvas, com a
ponderagdo de ndo valer o voto da Apartamento 101 por ter chegado apds os 10 minutos permitidos

para assinatura da Lista de Presenga conforme o determinado nos Artigos 92 e 132 da Convencdo
Condominial do Edificio Diamond Tower.

O Contador, pediu a palavra e pediu que consignasse em ata que foi interpelado pelo Condémino
Sr. Cristiano de Abreu Barboza ( Apto 1302 ) o indagando sobre a questdo de inadimpléncia e o
mesmo afirmou estar tudo certo e ok e que seria questionado na justica por tal declaracdo. O mesmo
explicou a forma dos procedimentos de cobranga do Banco Itat ndo serem ideais e que o banco nao
fornecia informacgdes passadas e dai sugerido a mudanga da conta para a CEF e que o sistema de
cobranca da CEF emite relatérios gerenciais sobre a administragdo da carteira.

O Sr. Cristiano de Abreu Barboza ( Apto 1302 ) informou de que houve um acordo no més de Agosto
de 2017 com a compensacao dos débitos da cobertura. Informando ser este acordo pendente de
aprovagao em Assembleia e que o mesmo seria nulo. O Sindico Sr. Roberto Martins ( Apto 1501 )
alega estar o acordo instrumentalizado e contabilizado, estando assim tudo pago, sendo assim
valido e financeiramente interessante para o Condominio em fungao das diversas cobrancas feitas






pelo Sr. Luis Chrysantho Neves ( Apto 1600 — Cobertura ) acerca dos custos, danq; e rép3res
causados no apartamento da cobertura serem infinitamente superiores aos valores & e(" ;go
O Dr. Marcos Bousquet ( Apto 1301 ) indagou sobre a cobranca dos valores com multas\e JUF -y
possibilidade de auditar tal acordo. O Conddmino Sr. Cristiano de Abreu Barboza ( Apto ]302 Helj

os termos do acordo e fotografou o documento do recibo de acordo, o qual passa o mstrm*nento ot

deste termo de acordo a fazer parte da presente ata. Os Conddminos Sr. Cristiano Barboza ( Apto
1302 ) e Dr. Marcos Bousquet ( Apto 1301 ) alegam fundamentalmente pelos descontos concedidos
em multas e juros que o Roberto nao teria poderes para realizar tal acordo, sendo, portanto, nulo e
que teria que ser colocado em Assembleia para aprovagdo deste acordo. Alegaram os mesmos em
fungdo do acordo celebrado com o Apto 1402 ( Na época de Mauricio da Meta Imdveis ) com o valor
de RS 13.000,00 ( Treze Mil Reais ) em multas e Juros. Para manter a ordem a Presidente interviu na
discussdo que se acalorava em relacdo aos Juros e solicitou ao advogado a explicagdo quanto a
legalidade das taxas de juros.Com a palavra Dr. Jodo Paulo Granja de Abreu ( advogado presente na
Assembleia ) falou sobre o acordo e informou ser essencial o aval e aprovacdo de uma Assembleia
para tal celebragdo. Falou sobre as quest&es legais da cobranga de valores de juros e multas, muitas
vezes estipulados nas convengdes de condominio em patamares muito superiores ao estabelecido
nas atuais leis e em julgados e sendo o percentual de 1% ( um ponto percentual ) estipulados a titulo
de Juros e 2% ( Dois pontos percentuais ) estipulados a titulo de multa e que a multa somente pode
ser cobrada 1 ( uma ) Unica vez no débito, diferente dos juros que podem ser mensais.

Retomando a palavra o Condémino Sr. Cristiano de Abreu Barboza ( Apto 1302 ) declara ser o acordo
com o Apto da Cobertura nulo e pedindo anular o voto desta unidade. O Sr. Roberto Martins ( Apto
1501 ) Sindico, protestou e afirmou que fez e que o acordo e que 0 mesmo é valido, o plendrio e a
Presidente nao se manifestaram. O Dr. Leonardo Terra de Almeida Filho ( Apto 1502 ) indagou ao
Secretdrio sobre os danos causados a Cobertura, o mesmo informou que no telhado ja existiam
vazamentos e que apos a queda das pedras de granito e a consequente necessidade do reparo com
a instalagdo de andaimes, cordas de escalada o telhado fora muito danificado piorando e
aumentando os vazamentos e consequentes danos ao apartamento da cobertura. Solicitado pelo
condomino Sr. Cristiano de Abreu Barboza ( Apto 1302 ) sobre a questio do acordo celebrado com
a cobertura, foi pelo secretdrio explicado que participou e presenciou por diversas vezes o Sindico
tentar receber estas diferengas de contas condominiais do Sr. Chrysantho e em todas as vezes o
mesmo também apresentou seus custos em reparagdes aos danos causados ao seu apartamento e
a conclusdo do restante das coisas do telhado e da varanda ( Granito ) em valores muito superiores
aos cobrados pelo Sindico, portanto ja que solicitado a opinido citou ser o acordo financeiramente
interessante para o condominio.

Pela Presidente Dra. Marcia Gomes Barcelos ( Apto 801 ) foi solicitado explicagBes ao Dr. Jodo Paulo
Granja ( Advogado presente na Assembleia ) sobre a possibilidade do Sindico em nio ter realizado
assembleias para eleicdo e permanecido no cargo ter tomado estas decisdes se 0 mesmo pode
responder legalmente pelos atos praticados. Pelo advogado foi dito que o condominio ndo pode
ficar acéfalo e mesmo que de forma da ilegal 0 mesmo segue representando o condominio. Em
funcdo do tempo elevado em discussdo e a falta de ordem no plendrio a Presidente novamente
interviu e informou exemplificando as taxas de juros elevadas estipuladas na convencdo que seria
necessario realizar Assembleia ajustando estas taxas aos patamares permitidos por leis pois estava
a nossa convengdo desatualizada e no futuro podendo gerar demandas judiciais contra o préprio
condominio e por somente havermos discutido o item sobre a aprovagio das contas dos periodos
de 2014/2017 das pautas, foi proposto pela Presidente Dra. Marcia Gomes Barcelos ( Apto 801 ) que
invertesse a ordem passando os itens de Eleigdo de Sindico e Subsindico ( Item 04 no Edital emitido
pelo Sindico e Item 06 no Edital emitido pelos Conddminos ), sendo a inversdo aceita por tgdos.
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Pedido a palavra o Conddmino Dr. Marcos Bousquet ( Apto 1301 ) iniciou a apresentagﬁ@iﬁﬁ 3 AL
e fez consideragdo do porqué ter escolhido o prédio Diamond Tower para moran:,f’;t'n ) :

tentado se aproximar da administragdo do prédio e tendo dificuldades com o Sindico.a;5r. Roberte~ =

de Queiréz Martins ( Apto 1501 ) e mais facilidade com o Subsindico Sr. Gustavo Samp@m’-"""i.ﬂa,
Apto 302), sendo por este muito bem recebido. Que fez a convocacao para realizacdo de Aksembtelaw
convocada por conddminos objetivando o bem e em prol do prédio e da coletividade. Que por estes
motivos procurou e solicitou procuracdo a Sra. Aline Parente ( Apto 1102 ), mas que fez questio de
incentivar e convidar a todos para comparecer a Assembleia. Citou que teve uma discussdo calorosa
com o Sr. Roberto de Queiréz Martins ( Apto 1501 ) na portaria do prédio. Que selecionou e
apresentaria a seguir diversas imagens do prédio em que moramos. Citadas a seguir e enumerando
as coisas que entende estarem erradas ( Imagem da fachada do prédio Diamond Tower no site da
AVM, citando o prédio como um “super prédio” / Brinquedoteca parecendo um chiqueiro imundo
e com os brinquedos danificados / Garagem G1 com vazamentos e necessitando de pintura / Tampa
de bueiro na Cisterna / Vidros na Garagem podendo acidentar criancas / Elevador maltratado e com
Luminaria que ficou caida por vérios dias / Porta do elevador sem manutencdo / Fios e cabos
passados externamente pelo prédio parecendo uma “ favela “ / Presenca de animais silvestres, o
que ndo € permitido e comentou que o prédio é conhecido “ na Rua “ por ter uma gaiola no corredor
/ Existéncia de diversas caixas e brinquedos na sala de cinema / Lift do projetor aberto na sala de
cinema / Existéncia de brinquedos que antes estavam no cinema foram movidos para saldo de festas
/ Saida de emergéncia com obstrucdes e armario no corredor do 152 andar / Escadas obstruidas )
Ou seja, serd que estamos preparados para 2023 ? Falta cuidado no prédio. Informa que solicitou
ao Sr. Roberto de Queir6z Martins ( Apto 1501 ) estas corregdes.

O Sr. Roberto de Queiréz Martins ( Apto 1501 ) alega ser correto estas ponderagdes, cita que seria
um mimo a imposicdo de obras no Play a serem realizadas segundo a vontade dos Condéminos
Cristiano ( Apto 1302 ) e Dr. Marcos ( Apto 1301 ).

A esposa do Dr. Marcos Bousquet ( Apto 1301 ) a Sra. Andrea Dias Bousquet, fez uso da palavra de
forma bastante enfética que o Sr. Roberto divulga ser a obra do Play uma obra de 400 mil Reais, ndo
sendo esta a realidade, que o prédio parece uma favela, e que trata os funciondrios da portaria com
muito desrespeito.

O Condbmino Sr. Cristiano de Abreu Barboza ( Apto 1302 ) alega ter o Sr. Roberto de Queirdz
Martins ( Apto 1501 ) gastado todo o dinheiro que fora arrecadado com 0 acordo de “Mauricio do
1402 “ e consumido com todos estes aumentos e que o Sr. Roberto ndo quer largar o osso de ser
Sindico.

O Conddmino Dr. Gustavo Amoy ( Apto 1402 ) fez uso da palavra e declarou que apods quitar a
inadimpléncia do Apto 1402, que recentemente adquiriu, foi impedido pelo Sr. Roberto de Queiréz
Martins ( Apto 1501 ) Sindico a “ entrar no prédio ” e que tem este fato gravado, e que teve que
aguardar uma medida judicial proposta pelo Mauricio da Metta Imdveis de reintegracio na posse e
somente apds a notificacdo do oficial de Justica ao Sr. Roberto pode ter acesso ao prédio, e que a
referida acdo encontra se na mesa do Juiz, Dr. Heron, para despacho e que em sua opinido o
condominio perderia esta acio. Declarou que o 5r. Roberto Martins ( Apto 1501 ) trata as pessoas e
0 condominio como se seu fosse, impedindo o direito de ir e vir das pessoas.
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O Sr. Roberto de Queirdz Martins ( Apto 1501 ) falou alertando ao Dr. Gustavo Amqﬁ;A
que o Mauricio havia declarado ter vendido o apartamento para um delegado da l?oig\:ﬁF
ndo para ele Gustavo. L

O Sr. Roberto de Queir6z Martins ( Apto 1501 ) solicitou ao Advogado Dr. Jodo Pauld'Gfanja_' %yg;.,q‘gf'
mesmo poderia falar sobre esta acdo, pois sendo ele advogado do Condominio nesta aga:’B:'p'i’iaerﬁ
dar melhores esclarecimentos.

Indagado pela Presidente, em virtude da inversdo do item da pauta, se existia algum candidato
postulando concorrer ao cargo de Sindico e Subsindico. Foi declarado pelo Sr. Roberto de Queirdz
Martins ( Apto 1501 ) a sua intengdo de disputar ao cargo de Sindico com a colaboragdo do Sr.
Gustavo Sampaio Aratjo ( Apto 302 ) ao cargo de Subsindico, e a Sra. Julie de Souza Gomes Abreu
Barboza ( Apto 1302 ) a sua intengdo de disputar ao cargo de Sindica com a colaboragdo do Dr.
Marcos Bousquet ( Apto 1301 ) ao cargo de Subsindico. Sendo entdo desta forma formado 02 ( Duas

) chapas existentes a disputar a elei¢do. Ficando a Chapa 01 do Sr. Roberto Martins e a Chapa 02 da
Sra. Julie.

Fazendo usa da palavra o Secretdrio o Sr. Gustavo Sampaio AralGjo ( Apto 302 ) solicitou aos
presentes que a votacdo fosse realizada pela ordem das unidades de apartamentos e que cada
Conddmino votasse pacientemente e na ordem permitindo ao mesmo anotar detalhadamente cada
voto e registrando os mesmos em uma planilha no computador para soma e resultado da votacgdo.

Fica anexado a presente ata, a planilha acima citada contendo nominalmente TODOS 0s
apartamentos NA SEQUENCIA em que 0s votos e as intengGes de em quem votar, se deram.
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Morados
101 Evaldo Luiz Cretton Ribeiro Evaldo Luiz Cretton Ribeiro
102 [Roberto D afonseca Monteiro Roberto D'afo Monteiro X
202  [Valéria Cristina Mendes Santos Valéria Cristina Mendes Santos X
301 [Marlene Oliweira do Espirito Santo Valéria Cristina Mendes Santos X
302 |Marlene Oliveira do Espirito Santo Valéria Cristina M Santos X
401 |Marcelo Barboza Guimaries Valéria Cristina Mendes Santos X -
402  |Edalmo Nunes de Souza Valéna Cristina Mendes Santos X
oot s i
502 |Antonio Mauricio Costa Valéria Cristina Mendes Santos
601 |Marco Anténio de Moraes Soares Marco Antdnio de Moraes Soares X -
602  |Jodio Francisco Gomes Jo&o Francisco Gomes X
™ José Roberto Ramos M. Valéria Cristina Mendes Santos X
702 [Cesar Augusto Jalles Mogo M Vinicius Hatala Jalles Mogo X
801 |Renaldo Oliveira Fernandes Marcia Gomes Barcelos X =
802  |Sérgio Batista Ramos Sérgio Batista Ramos X
801 |Leonardo dos Santos Barb L do dos Santos Barboza X
202 |Brune Felgueira Dauari Valéria Cristina Mendes Santos X -
1001 |Luiz Femando Sardinha Luiz F Sardinha X
1002 |Vera Ribeiro Gomes de Miranda Assed Estefan |Bruno Peixoto Range! X
1101 |Delvno Viana Acasio Delvino Viana Acasio
1102  [Hamilton Bastos Paes Valéda Cristina Mandes Santos AT T e
1102  |Aline Parente Pass. aﬂhmd-AbuB-bm
1201 |Anténio de Pdua Aliaqum Aratjo 3
1202 [han Vasconcelos Marins Valéria Cristina Mendes Santos X
| 1307 [Marco Antnio Vieira Bousquet Marco Anténio Vieira Bousquet X
1302 |Cristiano de Abreu Barboza Cristiano de Abreu Bart X -
1401 |Carios José Vieira Barboza Carlos José Vieira Barboza X -
1402 |Gustaw Amoy Freitas Gustaw Amoy Freitas X
1501 |Roberto de Queirdz Martins. im&mmm X -
1502 |Luciene Andrade dos Santos Lecnardo Teira de Almeida Filho X -
R | — -
| Soﬁcnoulcwpwlitmum&mmwm
| temente seu ap nto e ndo conhecer as
f P @ nem a administragdo do prédio. Prolatou seu
201 |Thiago Lima Emmanuel Thiago Lima Emmanue! X \oto apés abstenclio e gerando um cendrioc de empate
emoneamente, prolatando posteriormente seu voto na
chapa Julle com o objetivo de desempatar tando em vistal
| a inexisténcia na 30 critério para d pate.

ApGs prolatado todos os votos e a digitacdo da presente planilha espelhando estas intencdes de
votos, foi divulgado por este Secretdrio um cendrio de empate com 14 votos a cada chapa, cujo
cendario este se e somente se configurou por um erro de digitacdo da intencdo de voto do
Apartamento 1002 ( Vera Ribeiro Gomes de Miranda Assed Estefan ) proferido por Bruno Peixoto
Rangel declarando seu voto a chapa de Roberto, mas digitado na planilha na coluna da chapa Julie
e estando o voto do Apartamento 1102 ( Aline Parente Paes ) nesta assembleia representado por 02
( Duas ) procuragdes distintas intencionando os votos cada uma em uma chapa. Como no momento
da Assembleia a Sra. Julie de Souza Gomes Abreu Barboza declarou estar ao telefone com a Sra.
Aline Parente e que a mesma informava ter a escritura do imével em seu nome e oferecendo que o
Secretdrio falasse com a mesma ao telefone para dirimir tal duvida, de modo a que fosse possivel
atribuir corretamente o voto do procurador que representasse o proprietario do imdvel, mas ao
oferecer tal telefone a bateria do celular terminou sua carga impossibilitando esta identificacdo.
Tendo por base a analise da Convencdo do Condominio em seus artigos 92 e paragrafo 12 e Artigo
132 determinando que o voto teria que ser prolatado pelo Conddémino ( Sindnimo de Proprietério k
ou na possibilidade de uma unidade pertencer a mais de um proprietario, escolhido entre os
mesmos quem representaria a unidade perante o Condominio, foi entdo selecionado o voto na
chapa Julie, neste momento em simulagdo, por imaginar ser a Sra. Aline a proprietaria do imavel
reforcado pela tentativa de prestar tal esclarecimento ao telefone, mas ainda pendente de
comprovacdo. Em relagdo ao voto do Apartamento 101 ( Dr. Evaldo Luiz Cretton Ribeiro ) ter o
proprio Dr. Evaldo indagado da validade de seu voto poder valer em funcdo do seu horario de
chegada e a ndo assinatura da lista de presenca e a confirmagdo do estabelecido na convengao ter
sido ratificado por este secretdrio, e estar sendo demonstrado a sua intencdo de voto na chapa Julie.
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Por estes motivos o cendrio de empate ficou configurado de forma errada pela digitz_;é?ﬁ dO’i ;
Apartamento 1002, restando elucidar a real propriedade do Apartamento 1102 (Q@? r
computar

para poder determinar qual procuracdo seria vdlida e assim aceita para vot'aii‘“e“

Ly B4

corretamente em qual chapa seria validado o voto desta unidade e a retirada do voterdo Apte:102
Dr. Evaldo Cretton ) da somatéria para fechamento final da contagem. Ll u”‘*"f,f,/ﬁ/

101 |Evaldo Luiz Cretton Ribeiro Evaldo Luiz Cretton Ribeiro
102 |Roberto D'afonseca Monteiro Roberto D'aforseca Monteiro X Y
202 |Valéria Cristina Mendes Santos ‘aléria Cristina Mendes Santos X
301__ [Marlene Olieira do Espirito Santo Valéria Cristina Mendes Santos X 2
302 [Marlene Ofiveira do Espirito Santo Valéria Cristina Mendes Santos X -
401 |Marcelo Barboza Guimara Valéria Cristina Mendes Santos X
402 |Edalmo Nunes de Souza Valéria Cristina Mendes Santos X -
Ronal Sra Al i na Assembleia info ser
s Aswnc Maciisis ) hmﬁmnrﬂotﬁrmcu'ag&npammr.
502 |Antdnio Mauricio Costa [Valéria Cristina Mendes Santos X =
601 __ |Marco Antonio de M Sosres Marco Antdnio de Moraes Soares X -
802 _|Jofio Francisco Gomes I.kﬂo Francisco Gomes X
701 __|José Roberto Ramos Menezes aléria Cristina Mendes Santos X
702 |Cesar A Jalles 'Mmos\ﬂnbhal-th-h_lgMo X
801 _ |Ronaldo Oifveira Fernandes Mércia Gomes Barcelos X
802 Is Batista Ramos Sérgio Batista Ramos X -
801 _ |Leonardo dos Santos Barboza Leonardo dos Santos Barboza X
902 |Bruno Felgueira Davari Vaiéria Cristina Mendes Santos X -
1001 |Luiz Fernando Sardint Luiz Femando Sardinha £ N
1002 Vera Ribeiro Gomes de Miranda Assed Estefan

waliss ' de quem & & propfiedade do Imtvel para
Muﬂwcmqﬂ

X =

1€ ¢ x|

>

@ nem a adm ¢30 do prédio. Prolatou seuyl
2m Thiago Lime Emmanuel Thiago Lima Emmanuel \nh:aposabshrﬂo-mrduwmrﬂmdsmpmg-
, I P L e seu wio na
chpaMecomoabjaﬁwdocbumpamhnduomﬁah
amwmmm;nmmm.
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empate tendo sido anunciado um voto de desempate em um somatoério da contagem: glb‘s

presentes iniciaram um grande falatdrio e somente consegui absorver a pre5|der}tg |ng
entdo com o voto desempatou né ? “ e depois declarar encerrada esta reunido e a A&ggmbfema em
aberto para discutir os demais itens da pauta. R

O Secretario foi chamado pela Presidente na companhia do Sr. Cristiano de Abreu Barboza (Apto
1302 ) para conferir a planilha com a digitagdo dos votos e ninguém, nem este Secretario, nem a
Presidente e nem os demais presentes na frente da tela do computador identificaram os erros acima
citados. Alguns dos presentes se ausentaram do Saldo de Festas pelo avancar do hordrio.

Apos consertado o erro de digitagdo ( Computar o voto do Apto 1102 para chapa Roberto ) e alterar
o voto do Apartamento 201 da condicdo de ABSTENCAO para voto na chapa Julie e retirar do
somatorio o voto do apartamento 101 e ndo aplicar nenhum voto no Apartamento 1102 ( Sra. Aline
Parente Paes ) pois até o momento de encerramento de impressdo da presente ata ndo foi
apresentado por nenhum dos 02 ( Dois ) outorgantes das procuragdes documentos comprobatérios
da propriedade do imével a fim de se apurar e corretamente validar a procuragdo do proprietério
da unidade e o consequente computo do voto prolatado por quem for valida a procuracdo. Portanto
fica o resultado da votagdo apurado da seguinte forma com resultado de 15 votos na chapa Roberto
( Sr. Roberto de Queirdz Martins CPF 248.593.037-68 Sindico e o Sr. Gustavo Sampaio Aratjo CPF
920.596.787-49 Subsindico ) e 12 votos na chapa Julie conforme planilha anexada.

Roberto D af i X
202  |Valéria Cristina Mendes Santos Valéria Cristina Mendes Santos X
301 Marlene Oliweira do Espirito Santo Valéria Cristina Mendes Santos X
302 |Marlene Oliweira do Espinto Santo Valéria Cristina Mendes Santos X
401 |Marcelo Barboza Guimardes (Valéria Cristina Mendes Santos X
402  |Edalmo Nunes de Souza Valéria Cristina Mendes Santos X -
Sra Alessandra presente na Assembleia informa ser
T | e,
502  |Antdnio Mauricio Costa Valéria Cristina Mendes Sartos X -
801 Marco Antonio de Mo Soares Marco Antdnio de Moraes Soares X
602 JotoFrancistom |Ja&n" Gnmas X
701 [José Roberto Ramos ) |Valéria Cristina Mendes Santos X
702 |Cesar Augusto Jalles Moco Ilhmntht:imHatah.hkst;o X
801 |Ronaido Oliveira Fermandes | Gomes Barcelos X
802 |Sérgio Batista Ramas Sérgio Batista Ramos X
901 |Leonardo dos Santos Bartx Leonardo dos Sanios Barboza X
902  |Bruno Felgueira Dauari Valéria Cristina Mendes Santos X
1001 |Luiz Femando Sardinha Luiz Fernando Sardinha X
1002 [Viera Ribeiro Gomes de Miranda Assed Estefan _|Bruno Peixoto Rangel X
1101 |Dehino Viana Acasio Dehvino Viana Acasio
1102  |Aline Parente Paes " [Cristiano de Abreu Barboza.
1201 |Anténio de Pédua Aliaquim Aratjo -
1202 [han V. los Marins [Valéria Cristina Mendes Santos X
1301 IMarco Anténio Vieira Bousquet Marco Anténio Vieira Bousquel X
1302 |Cristiano de Abreu Barb Cristiano de Abreu Barboza X
1401 |Carlos José Vieira Barbaza Carlos José Vieira Barb X
1402 |Gustavo Amoy Freitas Gustavo Amoy Freitas X
1501 |Roberto de Queirdz Marti Roberto de Queirdz Martins X
1502 |Luciene Andrade dos Santos Leonardo Terra de Almeida Filho X
Valéria Cristina Mendas Santes ;
Sohmouicarpnrmmomhumd-mpormm
e n § seu to e ndo h
201 |Thiago Lima Emmanuel Thiago Lima Emmanuel X memamwwmwawm
volo apds abstencéo e posterior declaraco de voto






<3N
s

Por solicitacdo da Presidente ao Secretario pediu que constasse em ata, informagégﬁjﬁ; ; T&; déJ PR
por ela para constar em ata durante a Assembleia, mas que gostaria de fazer constar que ouviti pa *
explanacdo do Sr. Roberto Martins ( Apto 1501 ) Sindico que enquanto relatava deté}éﬁes‘“dura@ted' - 4
item da pauta de ( Aprovacio das Contas dos periodos de 2014/2015, 2015/2016, 2016/_}2{;}52‘21quédb.;‘ -
Sr. Roberto proferiu xingamentos ao Dr. Leonardo Terra de Almeida Filho ( Apto 1502 ) de “Moleque

Safado “ e ndo sendo este um adjetivo digno a um colaborador e membro do Conselho Fiscal.

O Secretdrio Sr. Gustavo Sampaio Aratjo ( Apto 302 ) declara haver sido instalado dentro do saldo
de festas uma cdmera de video por solicitacdo do Condémino Cristiano de Abreu Barboza ( Apto
1302 ) para gravagdo da assembleia e que por promessa do mesmo daria uma cépia para o
condominio, motivo pelo qual o secretario nio efetuou por sua conta uma gravagdo independente
para auxiliar na redagdo desta ata, acreditando que conforme promessa do mesmo forneceria coOpia
desta gravagdo e que até o presente momento da assinatura desta ata, tal gravacdo nio fora
apresentada e ou entregue, embora diversas vezes solicitado e que todo o contetdo expresso nesta
ata procurou conter em sua totalidade tudo que foi falado e retratado na presente Assembleia e
presenciado por este secretdrio em face de suas anotacgdes.

Assim, foi esta ata por mim, Gustavo Sampaio Araujo ( Apto 302 ) na condigdo de Secretdrio desta
Assembleia do Condominio Diamond Tower realizada em 26/09/2017, retratando todos os assuntos
discutidos na presente Assembleia tendo por base suas anotacdes e controles o que facilmente
poderdo ser comprovados e comparados 3 gravacdo efetuada pelo Conddmino Sr. Cristiano de
Abreu Barboza ( Apto 1302 ). N3o tendo o Secretario mais nada a declarar, encerra a presente ata
com a sua assinatura abaixo.

Campos dos Goytacazes, 26 de Setembro de 2017.

Gustavo Sampdo Aradjo - Secretario

e S/MIE

Ap-n.m-ryo 201

Ual = Cﬂlﬁ m M Marcia Gomes Barcelos - Presidente

Apadamento 202 / 301 7/ 302 / 401 7 402 / /791 /902711027 1202 / 1800 - Cobertura

Apartamaento 501

Apartamento 001

Apantsmento 602 Apartamento 1102
Mone
Apastamaent Apartameanto 1201

Apantamanto BO1 Apartamenio 1301
Apmrtsments 802 Apantsmento 1302
Apartamanto $01 Apartamento 1401
Apartemento 1001 Apartamento 1402
Apartamento 1002 Apartamento 1501 hﬁfi } : f

Apartasments 1101 Apartamanto 1502
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| Condominio Eg

T TERMO DE ACORDO

ificio Diamond Tower

o As partes d ; ,
T eclaram haver realizado acordo visando a quitagao ampla e reciproca de valores apurados

de créditos a ambos lados abaixo relacionados:

E?}; dpanfe.qﬂ condominto Diamond Tower, é direito receber as diferencas de valores de Cotas
R ominiais ( Fevereiro & Julho de 2015 ) e Cota Extra ( Fevereiro de 2015 ) totalizando o valor de
$3.720,00 ( Trés Mil, Setecentos e Vinte Reais ).

Por Dar!e_ do conddmino da cobertura, em virtude das obras emergenciais para conserto da fachada
de Granito, reparada em fungdo da queda de placas, houve danos ao telhado, acarretando
vazamentos no apartamento, danificando os papéis de parede, e 02 quadros dos pintores Silvio Pinto
e Gledson F. Amorelli em um dos cdmodos. Quanto aos reparos realizados na fachada de Granito e
devido a fixagéo de “Pinos’ para sustentagéo das placas, acarretou a quebra de parte de uma destas
bedras, ficando aparente esta falha no granito da varanda da unidade.

A fim de ndo haver uma cobranga por parte do condominio ao condomino e tambem um pagamento
para custeio dos reparos gerados em fungéo dos danos do telhado, granitos, paredes e obras de arte,
cujo valor era superior ao crédito que o condominio teria a receber, ficou acertado entre as partes que
o valor que o condominio teria que receber do condémino referente a estas diferengas de cotas
condominiais supriria todos os servigos ja realizados pelo condomino para (inica e reparagao d
obras de arte e os demais prejuizos ( papel de parede, pinfura e granitos ) ainda restando J
servigos ndo reparados, ficariam as custas do proprio conddmino, isentando o condominio de
ou custear tais reparos no futuro. Da mesma forma fica o débito das cotas condominiais &
relacionadas quitado, onde ambas as partes dao quitagéo ampla e irrestrita aos direitos a re

obrigagdes a pagar acima relatadas.
l Campowwa de Agosto
[ 52

|
) W{/ Roberto de Queiréz M
| | ' r

o
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Cartoério - José Lobo da Costa
- 7°. Oficio de Notas
6", Circunscri¢fio do Registro de Iméveis
EDALMO NUNES DE SOUZA
Tabelido, Oficial de Protesto de Titulos e Ddcun}entos
Av. Alberto Torres, 371 - Lojas 1 e 2 - Tel. 2723-0344
Campos dos Goytacazes - RJ

Associacao dos Not=s

CERTIDAO em forma Judicial

EDAIMD NONES [E SOUZA -

Serventuaric do Sétimo Oficio de Justiga, Tabelido de
Notas, Oficial de Protesto de Notas Pramissérias,
Duplicatas ‘e outros titulos da divida, Ofic;ial do
Registro /de . Imbveis ‘da, 6" Circunscricac = 1° Sub-
Distrito do 1° Distrito -Zona Urbana, nesta cidade de
Capos . dos Goytacazes, Estado do Rip de Janeiro e
Republica Federativa do Brasilyipor nareacﬁona fouma
da lei, etc.

.9 em virtude de pedido verbal, que

revendo em seu poder e Cartorio, os Livros 2-AN/2-CX de Registros Gerais e Fichas, deles a
partir de 01 de Setembro de 1988, até a presente data, nesta 6". Cireunscri¢dio Territorial do
Registro de Imdveis, que abrange o 1° sub-distrito do 1° distrito Municipal, ndo consta Onus
Reais ou Gra;/ames; gravando o seguinte imovel: Apartamento n° 1601 do Edificio situado na
Rua Voluntirios da Patria n® 332, nesta cidade de Campos/RJ., 1° sub-distrito do 1° distrito
Municipal, com a drea privativa real de 424,060m2 a real de 173,988m2., drea de uso
e 741,450, e fracdo ideal\de 0,061716, inscrigio n®
INCORPORACAO DE ' EMPREENDIMENTOS
jistrado sob 6 . R.3/10.762, as fis, 191 do Livro 2-
etido ¢ verdade e doufé. EXTRAIDA HOJE por
——Oficlal do Registro de

comum de 144,098m2., drea real tot
162.513; em nome de(a)
IMOBILIARIOS LTDA., devidamer
AN de R/e/gist:m} rais, em 01/07/1999. Or

Campos dos 65&5&%&&%‘9—@%}1&0 de 2017.

o

e S L T
EDALMO NUNES DE SOUZA - Oficial o ..., usmo- im0
Corregedoria Geral da Justica

Matricula: 06/2482 Selo de Fiscalizagao Eletronico
ECGT 52533 PQR
Consulte a Validade do Selo em:
PMCMY e RS 1,42 hitps:/lwww3.tjrj.jus.br/sitepublico
-1 7| D—— 1 T T ¥ T ]

laaa R7NR710

i0S

-]
T
L]
2
w
("}
2
T
w
¢
-
o
T
L
=
-4





o N Jw_-ll...-"_"-""w_'h_l

REPUBLICA Tk i
CAMPOS DOS mmm #'m“’

RI0 DE JANEIRD
GARTORIO DO 7* Gricto bE m.pf. FICHA TALAO
TABELIAD B oy nu' :Jt ) i e o
SFTUTAL hEulETRD. o )
TATIAMA II.:I-; GOMES “'_ .% AT [ EULA LI\I:.rRV?n 2 =1 Y
LUBETITUTG
AY, Albstio Torres A%, 3T Loja 1 = 4 = Dap = Campny
el ER 3500940 @ ."IH-I1I':“ 2 18.983 s i ‘

MATRICULA N° 18,983 DATA: 02 de Junhe de 2006,

IDENTIFICAGAO NOMINAL: Apartamente Wk 44103 de Edificio situads  na fua

Voluntéries da PFacris n® 332, nesta oldade de Campos dos Goytacazes-
Rdwy B0 1% Sub-Distrdibe g8 W3S Bistrito Muriicipal, cem a Area resl
privativa de 215,98542,, /AEka €8 bao. comum de 73,094mZ?, e respectiva
fragde ldeal de 0,031306, tends dizgito a 03 vagas de garagem com a
aArea real de 86, 993m2, , Parf&zends uma Area total de 376,052m2., o
respectivo terrsno que meds 47,00m. ‘de largura na frente e nos fundos
por 65,50m. de comprimento Sk aaes oo lados, com as seguintes
confrontagdes: pela frente tom.a dita rua Voluntarics da Patria, por um
lade com herdeliros ou ‘sucessores de Antonic Silva Filho ou guem de
direito, pelos fundos com a Avenids Maria Bilva e pelo outro lads com o
imovel de D. Anna Vianna Motta ou seus sucessores, inserito na PHCG sob
n® 162.483, cad Log n® 01001d4. oMz DOMICILIO E NACIONALIDADE DO
PROPRIETARIO: AV.M.= Construcles e Comdrcic Ltda. com seda nesta
cidade de Campos dos Goytacazes-RJ., na rua 21 deshbril; n°235, Loja
08, Centro, inscrita ne CHEJ/MF, scb o n® 01.489.983/0001-34, NUMERO DO
REGISTRO ANTERIOR: 10,762, £1s.191, L° 2~AN da 6° Cire.

REGISTRO N° 01. DATA: 02 de Junhe de 2006. O imével acima matriewlado, foi
adquiridc por Ivan Vasconcelos Marins, brasileiro, empresarioc, ifnscrite
na. CPF/MF. ‘n® 195.963.757-68, casado ‘sob © regime da comunhic de bens
antes Wigéneis "da ‘L&l |n® B 5I5/7 T com Tilia Regina Lopes Marins,
residente e 'domigiliadg na;y Ru;'_ﬂ%{_upi:arias da Patria n® 337, nesta
cidade de Campos dos Goytacazes—RJ.. Pordacdo ‘em pagamentc da A.M.V,

' Construgdes e Comercio Ltda, conforme Escritura de Pagdc em Pagamento,

u lavrada em 01 de Junho da 2008, mas hotas do Cartério do 137 Offeto da

e Comarca de Campos. dos Boytacages-RJ., no valor de R$311.566, 18 lonze mil
A | quinhentos e sSessenta & seis reais e dezoito centaves). Qfieial Edalme
i | o

[y o Nunes de Scuza.

REGISTRO N.° 02. DATA: 29 de Outubro de 2007.0 imével acima matriculado
jj registrado, compreendende Apartaments n°® 1102 do Edificio situade .
! rua Voluntdrios da Patriansin® 332, nesta cidade de i
Goytacazes-RJ, no 1° Sub-DisfFito do 1° DistriteiMun: L

privativa real de'215,965m2 comi
ideal de 0,03130
drea real Be,
iﬂ._qcxi'-i:y ' -
Par

)

Mt

RS 3,58

RS 1,42 FUNARPEN: RS -L-':
BS 14,26 TOTAL: RS 96.9%
RE 3,56 Poger Judiciano - TIERS
RS 0,00 Caorregecana Geral de Justca
; : Selo de Fiscalzagio Eletrdnico
ECGT 51349 KKK

Congulte 8 Validade do Selo om
hitps (w3 Hr] jus DfsitepUBECD
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\ Condominio

Aline, Andreia, Cristiano. Dr, Evaldo, Fabiz

conforme todos testemunhamos,

tomar meu tempo diversas vezes e

ainda assim quererem manter a

ilegalidade como se fossemos .
OTARIOS 18:38 |

FrC YRS
' Aline Parente .. }{A\M_,

A procuragao q aparece acima foi
dada a Roberto pelo meu pai, que nao

- mora no prédio e ndo tem nogdo do q
~ esta ocorrendo. Estive doente e para
- nd@o me aborrecer deu ao Roberto.

Porém, Roberto ndo me procurou em
nenhum momento p dizer q tinha
falado ¢ meu pai. Simplesmente foi a
ele e ndo a mim q moro no prédio.

O apto estd em meu nome, desta
- maneira, a procuragdo q entreguei a

Julie é a valida. Esta acima fica sem

‘ valor. 10:41
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Daniel Contador Predio DG %
2 MENSAGENS NAO UDAS

Boa tarde. Encammhe; as
“informagdes para Roberto e “ﬂ; M
- Gustavo a fim de que fossem M @ﬂm{; e <

~ encaminhadas para vocé e para o }‘W

~ Conselho Fiscal por meio de

~ protocolo. Me pediram para

~ aguardar a finalizagdo da ata da

~ assembleia. Que até I3 ndo é para

~ prestar nenhuma informacao a

~ nenhum condbmino ou gq outra

~ pessoa que seja. Que a BM foi

~ contratada pelo condominio e

- somente ao sindico tem que

_ prestar informagées. Que qq

~ informag&o seja encaminhada a ele
e que ele daria as tratativas junto 3
~ gq pessoa por ser ele o sindico.

~ Sendo o caso ele prestaria as Sy
:nformat;oes a terceiros. 1707 B

s Vou aguardar uma nova posu;ao
~ deles nasegunda e te retorno.
e 17:30 |
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) Daniel Contador Predio (04

'Caro Dannel |
~ Lamento a sanegac;éo de _
~ informag@es deliberada por parte
~ do ex-sindico e ex-sub smdtco
- comprovando a total falta de
~ transparéncia desta gestdo.
 Qualquer conddmino deve ter
~ acesso a essas informagdes, afmal
~ éoseu dinheiro que estd em jogo.
~ Vocé é contador do condominio,
~ ndo deles ou de quaiquer outro
5 -gestor . L
 Informo que mfelszmente
~ segunda-feira estarei notmcando
~ vocé formalmente, inicialmente de
~ Extra-judicialmente, sollcrtando '
o uma s_ene;demformagoes, que
~ serfo devidamente copiadas as
~ insténcias como CRC e CFC, assim
~ como ex-sindico e ex-sub sindico.
~ Lamento que vocé ndo possa
- cumprir a sua palavra dada a mim
~ em Assembleia e testemunhada, e
~_aue seia envolvido. de maneira aue

+ © : §
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Daniel Contador Predio ()4 &

~comprovando atotaltatade
- transparéncia desta gestdo.
~ Qualquer conddmino deve ter
~ acesso 2 essas mformaqées afmal
- éo0 seu dinheiro que estd em jogo.
~ Vocé é contador do condominio,
~ ndodeles ou de qualquer outm
gestor o
o Informo ¢ que, mfehzmente
~ segunda-feira estarei notificando
- vocé formalmente, inicialmente de
e Extra-judicialmente, solicitando
~ uma série de informagdes, que
' serdo devidamente copiadas as
- instancias como CRC e CFC, assim
~ como ex-sindico e ex-sub sindico.
~ Lamento que vocé ndo possa
~ cumprir a sua palavra dada a mim
~ em Assembleia e testemunhada, e
- que seja envolvido, de maneira que
~ pode ter grav:ssnmas
- consequéncias, em um problema
- queoriginalmente ndo é seu. _

+ © : §
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Daniel Contador Predio DG %
2 MENSAGENS NAO UDAS

Boa tarde. Encammhe; as
“informagdes para Roberto e “ﬂ; M
- Gustavo a fim de que fossem M @ﬂm{; e <

~ encaminhadas para vocé e para o }‘W

~ Conselho Fiscal por meio de

~ protocolo. Me pediram para

~ aguardar a finalizagdo da ata da

~ assembleia. Que até I3 ndo é para

~ prestar nenhuma informacao a

~ nenhum condbmino ou gq outra

~ pessoa que seja. Que a BM foi

~ contratada pelo condominio e

- somente ao sindico tem que

_ prestar informagées. Que qq

~ informag&o seja encaminhada a ele
e que ele daria as tratativas junto 3
~ gq pessoa por ser ele o sindico.

~ Sendo o caso ele prestaria as Sy
:nformat;oes a terceiros. 1707 B

s Vou aguardar uma nova posu;ao
~ deles nasegunda e te retorno.
e 17:30 |
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) Daniel Contador Predio (04

'Caro Dannel |
~ Lamento a sanegac;éo de _
~ informag@es deliberada por parte
~ do ex-sindico e ex-sub smdtco
- comprovando a total falta de
~ transparéncia desta gestdo.
 Qualquer conddmino deve ter
~ acesso a essas informagdes, afmal
~ éoseu dinheiro que estd em jogo.
~ Vocé é contador do condominio,
~ ndo deles ou de quaiquer outro
5 -gestor . L
 Informo que mfelszmente
~ segunda-feira estarei notmcando
~ vocé formalmente, inicialmente de
~ Extra-judicialmente, sollcrtando '
o uma s_ene;demformagoes, que
~ serfo devidamente copiadas as
~ insténcias como CRC e CFC, assim
~ como ex-sindico e ex-sub sindico.
~ Lamento que vocé ndo possa
- cumprir a sua palavra dada a mim
~ em Assembleia e testemunhada, e
~_aue seia envolvido. de maneira aue

+ © : §
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Daniel Contador Predio ()4 &

~comprovando atotaltatade
- transparéncia desta gestdo.
~ Qualquer conddmino deve ter
~ acesso 2 essas mformaqées afmal
- éo0 seu dinheiro que estd em jogo.
~ Vocé é contador do condominio,
~ ndodeles ou de qualquer outm
gestor o
o Informo ¢ que, mfehzmente
~ segunda-feira estarei notificando
- vocé formalmente, inicialmente de
e Extra-judicialmente, solicitando
~ uma série de informagdes, que
' serdo devidamente copiadas as
- instancias como CRC e CFC, assim
~ como ex-sindico e ex-sub sindico.
~ Lamento que vocé ndo possa
~ cumprir a sua palavra dada a mim
~ em Assembleia e testemunhada, e
- que seja envolvido, de maneira que
~ pode ter grav:ssnmas
- consequéncias, em um problema
- queoriginalmente ndo é seu. _
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~ Caro Gustavo precisamos da ata
- - ~ fechada até sdbado prainiciar
~ domingo, dia 01/10, com a efetiva
~ gestdo danova sindicaeleita,
~ conforme decidido pela assembleia
e pela presxdente o 59w

il Se necessano podemos lhe ajudar ,
of nesse.processe e 59w :

Nao ha duwda sobre a contagem

~ referendada pela presidente, salvo
~ ade Roberto, que ele pode ‘
cons:gnar em ata se qunser 02:02 o

= Assm que twer a f:ta dlspomvel te

e

Conto com vocé & para tornar &
~ transicdo mais tranqusia do que o |
= pretende Roberto 0203w

{ E um processo sem vclta 0203w ;j |

e Lembro que Roberto no é mais
-~ sindico, nem ilegal, aAssembie;
= wbemme. . 0 05 &

+ @,
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< 6 Gustavo Vasa
c}n!me

gravagao para garantsr os diretos |
~detodas as partes envolvidasno
processo 08:33 B L

1
s O

T T Y

Bom dla' m e2 .

. O prazo de 8 d:as e para envuar a
~ ata para os conddminos, ndo para
- fecharaata, que podta ter sido
e fechadaontem gusou

, e Dada a complexldade ate sabado
- seriaum prazo bem razoavel -
' - oa 53w

e ':frPostergar o fechamento da ata ndo
ajudara em nada na trans:qao .
_ 0854w

Roberto néoi_tem amparoﬂlega_l -

~ nenhum mais e ndo pode exercer
- mais nenhuma atitude como
= smdn::o .. 5@w

Acho melhor nes falarmos ao

teiefone OU pessoalmente &
L ied

i e e e # e A g
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d%g%‘tanda

Baa tarde,, w Mw ;

Ache: uma boa vc Joaa e Marcza se
reumrem pra fechar a ata i 7 % W

* Roberto continua dando erdens
~ como sindico, ele n&o é mais
~ sindico, isso precisa -
e 'mtermmplde o 17 %@w

« Seo prazo para enviar aos
- condominios é de 8 dias e se
~ houver a necessidade de e
~ confeccionar a ata neste prazopara

' que ela retrate os fatos fielmente A
~ nao, eximirei de gozar deste prazo
~ Unico e exclusivamente para que
~ seja retratado em 100% fiel ao
~ acontecido, ndo estou afirmando
~que haverd, apenas se houver,
~ portanto reitero a imperiosa ajuda
~ dagravagdo para que se em caso
~ de existir alguma ddvida na
~ redag3o a gravagao dirimir tal O
_ divida. Portanto quantomais |
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( 7 Gustavo Vasa

online

~arealidade do que aconteceu e
- depois da ata pronta e assinada
~ cada parte, se assim entender, que -
busque os seus direitos naquilo que
se sentir prejudicado pois vc diz '
- na@o abrir mdo e que agora a coisa
~virou pessoal o Roberto diz o e
- mesmo. Ent3o acredito que ves no
- chegardo a um entendimento de
~ consenso. Mas isso sdo minhas
~ opinides e que em nada constara e
| da ata. 1845

. Da gravac;ao ﬁcou pronta para me &=
~ Entregar. 18:45 T

Gustavo Vasa -~
Da gravacao ficou pmnta para me |
Entregar. e

~ E agravaggo, ficou pronta para me
. Entregar ?

18:46 °

Quanto 3 Roberto eu ndo tenho
~ gestao sobre os atos que ele

T i S ——
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o b oM GTIENTS 3 o6 dar—
~ continuidade a assembleia,
- convocar novas eleicdes , ves se o
- candidatarem pois ndo havera outra
- chapa, vcs ganharem e reinarem
~ absolutos e incontestes evitando
~ assim maiores desgastes para -
~ todas as partes. O Roberto n3o tem S
~ mais condigBes de ter
- aborrecimentos, eu ndo quero e
. nunca quiz isso para mim. No e
- momento estou tendo que lutarpor
- Uma bandeira que ndo é a minha, =
- mas se assim o destino me
empurrar ......

10: 14‘"* o

I T

- Desculpa do lhe pos:cuonar agora

_ pois tive o dia mais atribulado do

~ que o imaginado. Mas ja cheguei a ‘
 casae estou a disposm:ao R

19:4

So |he pOSIClonar 19:43
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TELEGRAMA

CONTEUDO DA MENSAGEM - PAGINA: 1

Campos dos Goytacazes, RJ, 28 de setembro de 2017.

CONDOMINIO DO EDIFICIO DIAMOND TOWER

R. Voluntarios da Patria , 332

Centro ,

Campos dos Goytacazes-RJ

CEP. 28.035-260

AT.: SR. ROBERTO DE QUEIROZ MARTINS

REF.: NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL

Prezados Senhores ,

JULIE DE SOUZA GOMES ABREU BARBOSA, brasileira, casada, empresaria,
portadora da C.Ident. n® 11.784.210-4 , DETRAN-RJ , inscrita no CPF sob n°
079.519.917-16, residente e domiciliada na Rua Voluntarios da Patria, 332 ?
apto. 1301 , Campos dos Goytacazes-RJ e MARCOS VIEIRA BOUSQUET ,
brasileiro, casado, médico, portador da Cart. de Ident. N° 10.449.118-8 IFP/RJ
, inscrito no CPF sob n°® 072.608.507-36, residente e domiciliado na R.
Voluntarios da Patria, 332 ? apto. 1302 , Campos dos Goytacazes-RJ ?
Condominio do Edificio Diamond Tower , vem expor para , ao final , NOTIFICAR
EXTRAJUDICIALMENTE o seguinte : 1- Na data de 26.09.2017 a
12NOTIFICANTE concorreu e venceu o processo de Eleicdo de Sindico e o0 2°
NOTIFICANTE , como Sub-Sindico , por maioria de votos validos , junto ao
CONDOMINIO DO EDIFiCIO DIAMOND TOWER , ora NOTIFICADO e , conforme
Edital , tomaram posse legalmente na propria Assembleia , ou seja, em 26.09.
17 . Tambem foram votadas as contas da ultima Administragéo , exercicio
2014/2015; 2015/2016 e 2016 até 26.09.2017, as quais foram aprovadas ,

com ressalvas . 2- Dita Assembleia Geral Ordinaria foi presidida pela Dra.

Pedido de Confirmagao
Previsdo de Entrega: 28/09/2017 16:37

JULIE DE SOUZA GOMES ABREU BARBOSA E OUTRO
JULIE DE SOUZA GOMES ABREU BARBOSA E OUTRO
Rua Voluntarios da Patria 332 APTO 1301

Centro

28035260 - Campos dos Goytacazes/RJ

REMETENTE

NUMERO DO REGISTRO
CONDOMINIO DO EDIF. DIAMOND TOWER

CONDOMINIO DO EDIF. DIAMOND TOWER
Rua Voluntarios da Patria 332

MZ606960427
28035260 - Campos dos Goytacazes/RJ

DESTINATARIO
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Marcia Barcelos ( apto. 801 ) e Secretariada pelo Dr. Gustavo Sampajo Araujo (
aptos. 301 e 302 ) e ficou em aberto, para ser retornada em até 30 (trinta )

dias para eleger os Membros do Conselho Consultivo e Fiscal e previsao
orcamentaria. 3- Os NOTIFICANTES tomaram ciéncia de que o Secretario da
Assembleia informou que levara 08 ( oito ) dias Uteis para aprontar a ata da
Assembleia de 26.09.2017 ; ocorre que esse € o prazo maximo , numa

situagdo normal e, ndo , numa mudanga de Sindico e Sub Sindico e um direito
ndo pode sobrepor a de terceiros , legitimamente constituidos , ou seja, o fato
dos NOTIFICANTES terem sido eleitos e empossados por Lei na AGO de 26.09.
2017 é mais do que motivo legitimo para que a ata de suas eleicdes seja
aprontada em prazo menor, vez que o Condominio ndo pode ficar acéfalo até
que a mesma seja feita, assinada e registrada , num prazo elastico como quer
fazer o Secretario , inclusive porque a referida ficou em aberto para serem
deliberados outros assuntos . Também existem fatores, ndo menos importantes

, que tem de serem considerados , dentre esses que é a habilitagao dos novos
Sindico e Sub Sindico junto a Caixa Econémica Federal , onde o Condominio/
NOTIFICADO possui conta corrente a qual , no dia imediatamente posterior a
eleicao , BLOQUEIA A CONTA CORRENTE DO CONDOMINIO , causando-lhe
serios prejuizos . Diante do exposto e, de conformidade com os ditames dos

art. 726 e 727 do CPC/2015 , é a presente para NOTIFICAR
EXTRAJUDICIALMENTE o CONDOMINIO DO EDIFICIO DIAMOND TOWER | na
pessoa do ex-Sindico , SR. ROBERTO DE QUEIROZ MARTINS , para que
determine que a Presidente e o Secretario da AGO de 26.09.2017 ultimem a
elaboragao , assinatura e registro da ata num prazo de 48 (quarenta e oito )
horas , pena de néo o fazendo , sujeitarem-se as medidas judiciais cabiveis a
espécie.

Atenciosamente, JULIE DE SOUZA GOMES ABREU BARBOSA. ? Sindica Eleita;
MARCOS VIEIRA BOUSQUET ? Sub Sindico Eleito.

Pedido de Confirmagdo
Previsdo de Entrega: 28/09/2017 16:37

USO EXCLUSIVO DOS CORREIOS
JULIE DE SOUZA GOMES ABREU BARBOSA E OUTRO SRS R s
JULIE DE SOUZA GOMES ABREU BARBOSA E OUTRO 1) A M - _:ﬁ_i Recusado

2| Ausente 7| Falecido

Rua Voluntarios da Patria 332 APTO 1301
Centro
28035260 - Campos dos Goytacazes/RJ

REMETENTE

3 t}gsoqnh_egdé‘ 8/ _N'a'é;%éxisl_eonﬂr:nem' ,

5 Qutms{Espedﬁcar)

4] 'I_-_:ndé_rég‘q‘_Inauﬁdignté;.F'ai,tdﬁ,-;.'.....,...‘...a.,...'..i,.........

NUMERO DO REGISTRO

CONDOMINIO DO EDIF. DIAMOND TOWER
g CONDOMINIO DO EDIF. DIAMOND TOWER
% Rua Voluntarios da Patria 332 M2606 960427

Centro
28035260 - Campos dos Goytacazes/RJ
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Campos dos Goytacazes, RJ, 27 de setembro de 2017.

Dra. Marcia Barcelos

R. Voluntarios da Patria , 332 ?apto. 801

Centro

Campos dos Goytacazes-RJ

CEP. 28.035-260

REF.: NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL

Prezada Senhora ,

JULIE DE SOUZA GOMES ABREU BARBOSA, brasileira, casada, empresaria,
portadora da C.Ident. n° 11.784.210-4 , DETRAN-RJ , inscrita no CPF sob n°
079.519.917-16, residente e domiciliada na Rua Voluntarios da Patria, 332 ?
apto. 1301, Campos dos Goytacazes-RJ e MARCOS VIEIRA BOUSQUET )
brasileiro, casado, médico, portador da Cart. de Ident. N° 10.449.118-8 IFP/RJ
, inscrito no CPF sob n°072.608.507-36, residente e domiciliado na R.
Voluntarios da Patria, 332 ? apto. 1302 , Campos dos Goytacazes-RJ ?
Condominio do Edificio Diamond Tower , vem expor para , ao final , NOTIFICAR
EXTRAJUDICIALMENTE o seguinte : 1- Na data de 26.09.2017 a 12
NOTIFICANTE concorreu e venceu o processo de Eleicdo de Sindico e 0 2°
NOTIFICANTE , como Sub Sindico , por maioria de votos validos | junto ao
CONDOMINIO DO EDIFICIO DIAMOND TOWER e , conforme Edital , tomaram
posse legalmente na prépria Assembleia , ou seja, em 26.09.17 . Também
foram votadas as contas da tltima Administracao , do ex-Sindico , Sr. Roberto
de Queiroz Martins, relativas aos exercicios 2014/2015: 2015/2016 e 2016

até 26.09.2017, as quais foram aprovadas , com ressalvas . 2- Dita
Assembleia Geral Ordinaria de 26.09.2017 foi Presidida por V.52  ora

Pedido de Confirmagéo
Previsdo de Entrega: 28/09/2017 16:50

JULIE DE SOUZA GOMES ABREU BARBOSA E QUTRO
JULIE DE SOUZA GOMES ABREU BARBOSA E OUTRQ
Rua Voluntarios da Patria 332 APTO 1301

Centro

28035260 - Campos dos Goytacazes/RJ

REMETENTE

NUMERO DO REGISTRO

Centro -EDIF. DIAMONT TOWER
28035260 - Campos dos Goytacazes/RJ

DRA. MARCIA BARCELOS
% DRA. MARCIA BARCELOS
= '3 .
‘% Rua Voluntarios da Patria 332 APTO 801 M260696 1 780
o
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NOTIFICADA (proprietaria do apto. 801 ) e Secretariada pelo Dr. Gustavo
Sampaio Araujo ( proprietario dos aptos. 301 e 302 ) e ficou em aberto, para

ser retornada em ate 30 (trinta ) dias para eleger os Membros do Conselho
Consultivo e Fiscal e previsdo orgcamentaria.

3- Os NOTIFICANTES tomaram ciéncia de que o Secretario da Assembleia
informou que levara 08 ( oito ) dias Uteis para aprontar a ata da Assembleia de
26.09.2017 ; ocorre que esse & o prazo maximo , numa situagéo normal e ,

nao , numa mudancga de Sindico e Sub Sindico e um direito ndo pode sobrepor

a de terceiros legitimamente constituidos , ou seja, o fato dos NOTIFICANTES

ter sido eleitos e empossados por Lei na AGO de 26.09.2017 é mais do que

motivo legitimo para que a ata de sua eleigdo seja aprontada em prazo menor,

vez que o Condominio ndo pode ficar acéfalo até que a mesma seja feita,

assinada e registrada , num prazo elastico como quer fazer o Secretario |,

inclusive porque a referida ficou em aberto para serem deliberados outros

assuntos . Também existem fatores, ndo menos importantes , que tem de

serem considerados , dentre esses que ¢ a habilitagdo dos novos Sindico e Sub
Sindico junto a Caixa Econémica Federal , onde o Condominio do Edificio

Diamond Tower possui conta corrente a qual , no dia imediatamente posterior

a eleicdo , BLOQUEIA A CONTA CORRENTE DO CONDOMINIO . Diante do
exposto e, de conformidade com os ditames dos art. 726 e 727 do CPC/2015

, € a presente para NOTIFICAR EXTRAJUDICIALMENTE a DRA. MARCIA BARCELOS
, Presidente da AGO de 26.09.2017 , para que juntamente com o Secretario

da AGO , Dr. Gustavo Sampaio Aratjo , ultimem a elaboragéo , assinatura e

registro da ata num prazo de 48 (quarenta e oito ) horas, pena de ndo o

fazendo , sujeitarem-se as medidas judiciais cabiveis a espécie. O

CONDOMINIO DO EDIFiCIO DIAMOND TOWER , na pessoa do ex-Sindico, Sr.
Roberto de Queiroz Martins, foi NOTIFICADO sobre o teor da presente.

Pedido de Confirmagao MARCOS VIEIRA BO 2 indi i
Previsédo de Entrega: 28/09/2017 16:50 L S e ETLS UisQliETi Sub Sindico Eleito.
USO EXCLUSIVO DOS CORREIOS
JULIE DE SOUZA GOMES ABREU BARBOSA E OUTRO e e
1] Mudou- 6] Recusado = =
JULIE DE SOUZA GOMES ABREU BARBOSA E OUTRO .'21' et . -} Fa A

Rua Voluntarios da Patria 332 APTO 1301
Centro
28035260 - Campos dos Goytacazes/RJ

REMETENTE

3| Desconhecido 8| Néoexiste on
4| Enderego Insuficiente. Faltou....
5/  Outros(Especificar) ..........

umero

NUMERO DO REGISTRO
DRA. MARCIA BARCELOS

DRA. MARCIA BARCELOS
Rua Voluntérios da Patria 332 APTO 801

Centro -EDIF. DIAMONT TOWER MZ6 0696 1 780
28035260 - Campos dos Goytacazes/RJ

DESTINATARIO






DECLARACAO

Prezado Senhores,

Eu, Mércia Gomes Barcelos Fernandes, brasileira, casada, médica, portadora do
CRM-RJ 52.47961-8, CPF 741774867—87; residente e domiciliada na Rua Voluntérios da
Patria n2 332 Apto 801 — Campos dos Goytacazes RJ, declaro para os devidos fins que
presidi a Assembléia Geral Ordindria de 26/9/2017 convocada por moradores (apds
dois anos sem Assembléia), secretariada pelo Dr. Gustavo Sampaio Aradjo (301 e 302),
membros do Conselho Fiscal, do Contador — Sr. Daniel Balthazar, e do Advogado Dr.
Jodo Paulo Granja.

Antes de dar inicios as pautas propostas, o Dr. Luis Fernando Sardinha (1001)
questionou o Sr. Roberto (1501) o por que de estar esta Assembléia atrasada em dois
anos. O Sr. Roberto respondeu que “errou por n3o ter percebido o passar do terhpo”...

Iniciada a discussdo e votacdo do relatério e contas relativas aos exercicios
2014/2015; 2015/2016 e 2016 até 26/9/2017, estas foram aprovadas por dois
membros do Conselho Fiscal. O Dr. Leonardo Terra (1502) expés sua dividas em
relagdo aos balancetes e justificou o n3o fechamento pois a Pasta de agosto de 2017
nao tinha sido avaliada por ele. As contas desses ultimos trés anos foram aprovadas
com ressalvas. Com a aprovacio da Assembléia seguimos para o terceiro item da Pauta
— Eleicdo de Sindico e Sub sindico (2017/2018). Concorreram duas Chapas: Roberto
Martins (1501) e Gustavo Araujo (301 e 302); Julie Barbosa (1302) e Marcos Bousquet
(1301). Os votos foram proferidos oralmente pelos presentes, sendo que a moradora
Valéria Mendes (202) portava virios votos por procuragdes a favor de Roberto Martins
(uma delas totalmente ilegal, por ser do pai a proprietaria Aline Parente, e esta estava
representada a favor de Julie). Posteriormente o Secretério da AGO confimou junto ao
RGI que a proprietaria é a Sr. Aline Parente. Este voto no momento da AGO foi
impugnado por terem duas procuragdes dissonantes e da mesma unidade. Apds a
confirmagdo ter sido feita esse voto devers ser computado para a Chapa vencedora
Julie Barbosa/Marcos Bpusquet. Terminado o pleito, o Secretario declarou empate de
14 X 14, este conferido por mim e outros presentes durante a Assembleia. Esse placar
foi alterado com a decis3o do Sr. Tiago Emanuel (201), que se absteve de votar no
primeiro momento, e declarou seu voto 3 Chapa Julie Barbosa / Marcos Bousquet,
finalizando a votaco.

Fui orientada pelo Dr. Jo3o Paulo Granja a finalizar a Assembleia declarando a
vitéria da Chapa Julie Barbosa/ Marcos Bousquet. Os outros itens seriam discutidos em
até trinta dias em continuidade desta Assembléia, devido ao avancar das horas.






No dia 28/9/2017 fui notificada extrajudicialmente por telegrama pela Chapa
vencedora que assinasse a Ata da Reunido num prazo de 48 horas.

No dia 02/10/2017 fui convocada pelo Secretario para apresentacdo e assinatura
da Ata, na presenca dos trés Conselheiros Fiscais. Foi apresentada sete dias apos a
AGO (26/9/2017), uma nova contagem dos votos feita nesse mesmo dia pelo
Secretario, conferindo a vitéria a Chapa Roberto Martins/Gustavo Araujo, assumindo o
‘erro’ da contagem e tendo ‘induzido’ a Presidente ao erro, e que estaria entdo
retificando seu erro. Com a dissonéncia'da Ata e o resultado da AGO, e também por
nao concordar, tanto como Presidente e moradora com essa nova esta nova contagem
totalmente equivocada, optei por nao assina-la, apds exaustivas trés horas de reunido.
Ao término, o Secretario ainda declarou que registraria a ATA apenas com a sua
assinatura, o que é ilegal. No mesmo dia comuniquei a Chapa vencedora em AGO, a
impossibilidade de cumprir o prazo da Notificagdo recebida em 28/9/2017 com a
justificativa que considero a contagem feita durante AGO correta e com vit'ria da Capa
Julie Barbosa/ Marcos Bousquet.

No dia 04/10/2017 as 11hs fui novamente convocada pelo Secretdrio para.
assinar a ATA e nesse momento este me propds um acorddo para ‘promover a Paz no
Condominio’, com a Julie Barbosa/Marcos Bousquet e os membros do Conselho Fiscal.
Novamente coloquei minha posigdo de assinar a Ata com o resultado da AGO do dia
26/9/2017 ou no caso das mudancas tivessem total aprovacio da Chapa Julie
Barbosa/Marcos Bousquet.

No dia 05/10/2017 as 20:35hs por telefone, o Secretario relatou que ndo
conseguiu se reunir com a Chapa vencedora, que estaria com a Carta de Rentncia de
Sub sindico assinada (apenas faltando a data) e que em visita ao Sr. Roberto Martins
na UTI do Hospital Prontocadio, este garantiu que assim que estiver reestabelecida a
sua saude, renunciaria ao seu Cargo de Sindico (de acodo ‘nova contagem’ feita pelo
Secretario/ Sub sindico).

Sem mais.

ré“
&S

CARTORIO 10° OFICIO DE JUSTICA DE CAMPOS DOS GOYTACAZES

= ‘__Hun Gl de Géis, n® 225 - Centro - Campas dos Gny!scnzas - Rd - CEP: 28.035-641 - Tel; (22) 3056-3979

CONECT FOR AUTENT] EIBAD _
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Campos dos Goytacazes, RJ, 28 de setembro de 2017.

Dr. Gustavo Sampaio Araujo

R. Voluntarios da Patria , 332 -aptos. 301e 302

Centro

Campos dos Goytacazes-RJ

CEP. 28.035-260

REF.: NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL

Prezado Senhor ,

JULIE DE SOUZA GOMES ABREU BARBOSA, brasileira, casada, empresaria,
portadora da C.Ident. n° 11.784.210-4 , DETRAN-RJ , inscrita no CPF sob n°
079.519.917-16, residente e domiciliada na Rua Voluntarios da Patria, 332 -
apto. 1301, Campos dos Goytacazes-RJ e MARCOS VIEIRA BOUSQUET ,
brasileiro, casado, médico, portador da Cart. de Ident. N° 10.449.118-8 IFP/

RJ , inscrito no CPF sob n° 072.608.507-36 , residente e domiciliado na R.
Voluntérios da Patria, 332 - apto. 1.302 , Campos dos Goytacazes-RJ -
Condominio do Edificio Diamond Tower , vem expor para , ao final , NOTIFICAR
EXTRAJUDICIALMENTE o seguinte : - Condominio do Edificio Diamond Tower ,
vem expor para , ao final , NOTIFICAR EXTRAJUDICIALMENTE o seguinte : 1- Na
data de 26.09.2017 a 12 NOTIFICANTE concorreu e venceu o processo de
Eleicao de Sindico e 0 2° NOTIFICANTE , como Sub Sindico , por maioria de
votos validos , junto ao CONDOMINIO DO EDIFICIO DIAMOND TOWER e,
conforme Edital , tomaram posse legalmente na prépria Assembleia , OU seja,
em 26.09.17 . Também foram votadas as contas da ultima Administragéo , do
ex-Sindico , Sr. Roberto de Queiroz Martins, relativas aos exercicios 2014/2015
; 2015/2016 e 2016 até 26.09.2017, as quais foram aprovadas , com

ressalvas . 2- Dita Assembleia Geral Ordinaria de 26.09.2017 foi Presidida

Pedido de Confirmagao
Previsdo de Entrega: 28/09/2017 16:45

JULIE DE SOUZA GOMES ABREU BARBOSA E OUTRO
JULIE DE SOUZA GOMES ABREU BARBOSA E QUTRO
Rua Voluntérios da Patria 332 APTO. 1301

Centro

28035260 - Campos dos Goytacazes/RJ

REMETENTE

NUMERQ DO REGISTRO
DR GUSTAVO SAMPAIO ARAUJO
DR GUSTAVO SAMPAIO ARAUJO
Rua Voluntarios da Patria 332 APTOS 301 E 302 M26 06 96 1 467
Centro -EDIF. DIAMONT TOWER
28035260 - Campos dos Goytacazes/RJ

DESTINATARIO
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pela Dra. Méarcia Barcelos ( proprietaria do apto. 801 ) e Secretariada por V.S2
/NOTIFICADO , Dr. Gustavo Sampaio Aratijo ( proprietario dos aptos. 301 e

302) e ficou em aberto, para ser retornada em até 30 (trinta ) dias para
eleger os Membros do Conselho Consultivo e Fiscal e previsdo orgamentaria . 3-
Os NOTIFICANTES tomaram ciéncia de que o NOTIFICADO , Secretario da
Assembleia , informou que levara 08 ( oito ) dias uteis para aprontar a ata da
Assembleia de 26.09.2017 ; ocorre que esse é o prazo maximo , numa

situagéo normal e , ndo , numa mudanca de Sindico e Sub Sindico e um direito
nao pode sobrepor a de terceiros legitimamente constituidos , ou seja, o fato
dos NOTIFICANTES ter sido eleitos e empossados por Lei na AGO de 26.09.
2017 & mais do que motivo legitimo para que a ata de sua eleigao seja
aprontada em prazo menor, vez que o Condominio nao pode ficar acéfalo até
que a mesma seja feita, assinada e registrada , num prazo elastico como quer
fazer o NOTIFICADO |, inclusive porque a referida ficou em aberto para serem
deliberados outros assuntos . Também existem fatores, ndo menos importantes

. que tem de serem considerados , dentre esses que é a habilitagdo dos novos
Sindico e Sub Sindico junto a Caixa Econémica Federal , onde o Condominio do
Edificio Diamond Tower possui conta corrente a qual , no dia imediatamente
posterior a eleicdo BLOQUEIA A CONTA CORRENTE DO CONDOMINIO . Diante
do exposto e, de conformidade com os ditames dos art. 726 e 727 do CPC/
2015, € a presente para NOTIFICAR EXTRAJUDICIALMENTE o Dr. Gustavo
Sampaio Araujo, Secretario da AGO de 26.09.2017 , para que juntamente

com a Presidente , Dra. Marcia Barcelos ( apto. 801 ), ultimem a elaboracao ,
assinatura e registro da ata num prazo de 48 (quarenta e oito ) horas , pena

de nao o fazendo , sujeitarem-se as medidas judiciais cabiveis a especie. O
CONDOMINIO DO EDIFICIO DIAMOND TOWER , na pessoa do ex-Sindico, Sr.
Roberto de Queiroz Martins, foi NOTIFICADO sobre o teor da presente.

Atenciosamente, JULIE DE SOQUZA GOMES ABREU BARBOSA. - Sindica Eleita.

Pedido de Confirmagao MARCOS ‘{o:‘iEiR;i‘?. BOUSQUET- Sub Sindice Eleito.

Previs&o de Entrega: 28/09/2017 16:45

USO EXCLUSIVO DOS CORREIOS
JULIE DE SOUZA GOMES ABREU BARBOSA E OUTRO | LR e TR

JULIE DE SOUZA GOMES ABREU BARBOSA E OUTRO
Rua Voluntarios da Patria 332 APTO. 1301

Centro

28035260 - Campos dos Goytacazes/RJ

7]
4| Enderego Insuficiente. Faltou

REMETENTE

1| Mudouse 6| Reousado

5| OUIOS(ESPEINCAR st

NUMERO DO REGISTRO
DR GUSTAVO SAMPAIO ARAUJO

DR GUSTAVO SAMPAIO ARAUJO
Rua Voluntarios da Patria 332 APTOS 301 E 302 M260696 1 467
Centro -EDIF. DIAMONT TOWER

28035260 - Campos dos Goytacazes/RJ
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Lertiticado

iD TOWER. com o n" 05.984. 1-17 com
» N° 332 - CENTRO na cidade de CAMPOS DOS
'pela empresa BIOMEDICO CENTER LTDA com CNPJ
nforme os padrdes delerminados pelo INEA - ANVISA,
legido sob o N° 5743. Sendo realizado o servigo abaixo.
Fumacé [ YDesratizarSn | \Canins Dilmies

Campos dos Goytacazes [RJ), 17 de Outubro de 2017

Prezados Condéminos,

Gostaria de infermar que interinamente na auséncia do Sr. Roberto Martins assumi a gestao
do condominio pelos dias que o mesmo necessitou de tratamentos médicos a sua sadde.

Durante este periodo mantive em funcionamento e normalidade as obrigacdes do
condominio, bem come atender e solucionar as demais demandas apresentadas.

Fui surpreendido na data de ontem, quando tentava acesso 4 conta bancaria da CEF para
conferéncia da cobranca dos boletos condominiais para identificagdo dos atrasos existentes,
bem como efetuar o pagamento de boletos com vencimentos para o dia, com a 22 tentativa
de BLOQUEIO DA CONTA CORRENTE, me impossibilitando tal conferéncia e pagamento.

Informa que na busca da explicacdo junto a geréncia fui informado ter sido
apresentado pela Sra. Julie uma 22 Ata da Assembleia ocorrida em 26/09/207
dando ganho a sua chapa. Ata esta confeccionada pela presidente da AGO Dra.
Marcia ( Apto 801 ) registrada no cartério do 12 oficio em 13/10/2017, e n3o
distribuida aos condéminos do Diamond Tower.

Em fun¢do do BLOQUEIO da conta corrente estou impedido de realizar
pagamentos, portanto ndo serei responsavel pelos eventuais
acréscimos de juros, multas, encargos, taxas de protestos, bem como
todo e qualquer custo a mais que pode ser gerado em decorréncia do
ndo pagamento, bem como das possiveis consequéncias como cortes
de fornecimento de energia elétrica, agua, servicos de portaria da
Limport, Manutengdo de elevadores, PRESTACAO DE RENOVACAO DO
SEGURO PREDIAL, e quaisquer outros prejuizos que possam a vir a ser
causados enquanto tal bloqueio perdurar.

Estamos na busca de reverter tal situagdo, conforme revertide na sua 12 tentativa de
bloqueio, o qual com certeza navamente reverteremaos, mesmo que na justica seja, buscando
a normalidade do funcionamento da administragdo do condominio. L

Oportune informar, que o Sr. Roberto Martins ja se encontra de volta em sua residéncia apos
o tratamento de saude submetido.

Atenciotamente,

v g
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Condominio Edificio Diamond Tower
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciério

Tribunal de Justica

Processo: 0028598-24.2017.8.19.0014
Fase: Juntada

Atualizado em 20/10/2017

Data da Juntada 20/10/2017

Tipo de Documento Extrato da GRERJ






ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PODER JUDICIARIO

. TRIBUNAL DE JUSTICA

COMARCA DE CAMPOS DOS GOYTACAZES CARTORIO DA 3* VARA CIiVEL

Extrato de GRERJ ELETRONICA
GRERJ: 0191967192388 Processo: 0028598-24.2017.8.19.0014

CPF/CNPJ: 05984397000117 Autenticacdo: 00063128067

Pagamento: 19/10/2017
Nome de quem faz o recolhimento: CONDOMINIO
EDIFICIO DIAMOND TOWER

Uso: GRERJ conferida incorreta - AMENOR - A MAIOR

Data de utilizagdo da GRERJ:
Informagéo complementar:

Receita/Conta Descricao Valor
1102-3 Atos dos Escrivaes R$563,10
1107-2 Atos dos Oficiais de Justi¢ga Avaliadores R$102,28
2001-6 CAARJ / IAB R$66,53
0065-0210279-0 |DISTRIBUIDOR PRIVATIZADO R$103,86
6246-0088009-4 |ARRECADACAO 20% - LEI 3217/99 R$20,77
2101-4 Taxa Judiciaria R$155,80
6898-0000215-1 |OUTROS FUNDOS R$38,46
6898-0000208-9 |OUTROS FUNDOS R$38,46
2703-7 DISTRIBUIDOR CAMPOS DOS GOYTACAZES - LEI N°6370/2012 R$2,07
2212-9 Diversos R$9,86

Total: R$1.101,19

Rio de Janeiro, 20-outubro-2017

DENNIS FIGUEIREDO DE SIQUEIRA
20290

Observagio: Calculo do FUNDPERJ e do FUNPERJ -: 5% dos valores atinentes as custas judiciais e
aos emolumentos de registro/baixa.





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0028598-24.2017.8.19.0014

Fase: Ato Ordinatério Praticado
Atualizado em
Data

Descricdo

20/10/2017
20/10/2017
CERTIDAO

Certifico e dou fé que, nos termos da Portaria CGJ N.°
2.683/2016, sao devidas pelo(a) autor, neste feito, as
custas processuais abaixo discriminadas:

Atos dos Distribuidores-Reg/B (0065-0210279-0) - R$
3,68

20% FETJ (6246-0088009-4) - R$ 0,73

FUNDPERJ (6898-0000215-1) - R$ 0,18

FUNPERJ (6898-0000208-9) - R$ 0,18

2% (Distrib-Reg/B) Lei n°6370/12 (2703-7) - R$ 0,07
Diversos (2212-9) - R$ 16,24

Certifico, também, que as custas abaixo foram
recolhidas a maior:

Atos dos Escrivaes (1102-3) - R$ 67,23

Certifico, ainda, que, caso seja deferida a liminar de
busca e apreensao requerida, as custas para o ato do
oficial de justica deverdo ser recolhidas
antecipadamente, conforme determina a legislagdo em
vigor.





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0028598-24.2017.8.19.0014
Fase: Juntada

Data da Juntada 23/10/2017

Tipo de Documento Peticéo

Texto Documento eletrénico juntado de forma automatica.





EXCELENTISSIMO DOUTOR JUIZ DE DIREIRO DA 32 VARA CIVEL
CAMPOS DOS GOYTACAZES /RJ

GRERJ N° 01329871672-43

CONDOMINIO EDIFICIO DIAMOND TOWER
, JULIE DE SOUZA GOMES ABREU BARBOSA e MARCOS VIEIRA BOUSQUET
nos autos da ACGAO CUMPRIMENTO DE OBRIGACAO DE NAO FAZER E
PEDIDO DE TUTELA DE URGENCIA ( BUSCA E APREENSAO DE BENS E
DOCUMENTOS ) que movem contra ROBERTO DE QUEIROZ MARTINS e
GUSTAVO SAMPAIO ARAUJO , vem perante V. Exceléncia dizer que ja recolheram
as custas suplementares devidas , pelo que requerem o prosseguimento do feito.

Termos em que,
P. Deferimento.

Campos dos Goytacazes, RJ, 23/10/2017.

Pp. Rachel Tavares Senra - OAB/RJ 44.156

TJRJ CAM CV03 201707743340 23/10/17 14:51:50135487 PROGER-VIRTUAL

Dra. Rachel Tavares Senra —
Advogada — OAB/RJ 44.156 — e-mail : r.senra@yahoo.com.br
Endereco : Av. Alberto Torres, 371 — sala 911 — Campos dos Goytacazes-RJ — CEP. 28035-
581
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Tribunal de Justica

Processo: 0028598-24.2017.8.19.0014
Fase: Juntada

Atualizado em 23/10/2017

Data da Juntada 23/10/2017

Tipo de Documento Extrato da GRERJ






ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PODER JUDICIARIO

. TRIBUNAL DE JUSTICA

COMARCA DE CAMPOS DOS GOYTACAZES CARTORIO DA 3* VARA CIiVEL

Extrato de GRERJ ELETRONICA
GRERJ: 0132987167243 Processo: 0028598-24.2017.8.19.0014

CPF/CNPJ: 05984397000117 Autenticacdo: 00064782737
Pagamento: 23/10/2017

Nome de quem faz o recolhimento: CONDOMINIO

EDIFICIO DIAMOND TOWER
Uso: GRERJ conferida incorreta - A MENOR

Data de utilizacdo da GRERJ:
Informagéo complementar: REQUERIDO: ROBERTO DE QUEIROZ MARTINS E OUTROS REQUERENTE:
CONDOMINIO EDIFICIO DIAMOND TOWER E OUTROS

Receita/Conta Descricao Valor
6898-0000215-1 |OUTROS FUNDOS R$0,18
6898-0000208-9 |OUTROS FUNDOS R$0,18
0065-0210279-0 |DISTRIBUIDOR PRIVATIZADO R$3,68
6246-0088009-4 [ARRECADACAO 20% - LEI 3217/99 R$0,73
2212-9 Diversos R$16,24

Total: R$21,01

Rio de Janeiro, 23-outubro-2017

DENNIS FIGUEIREDO DE SIQUEIRA
20290

Observagio: Calculo do FUNDPERJ e do FUNPERJ -: 5% dos valores atinentes as custas judiciais e
aos emolumentos de registro/baixa.





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0028598-24.2017.8.19.0014
Fase: Ato Ordinatério Praticado

Atualizado em 23/10/2017

Data 23/10/2017

Descricdo Certifico e dou fé que as custas complementares,
apontadas a fl. 127, foram recolhidas a menor na conta
abaixo:

2% Distrib-Reg/BLei n® 6370/12 (2703-7) - R$ 0,07





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0028598-24.2017.8.19.0014
Fase: Juntada

Data da Juntada 23/10/2017

Tipo de Documento Peticéo

Texto Documento eletrénico juntado de forma automatica.





EXCELENTISSIMO DOUTOR JUIZ DE DIREIRO DA 22 VARA CIVEL DE
CAMPOS DOS GOYTACAZES /RJ

PROCESSO N° 0028598-24.2017.8.19.0014

GRERJ N°01321971100-06

CONDOMINIO EDIFICIO DIAMOND TOWER
E OUTROS, nos autos da ACAO CUMPRIMENTO DE OBRIGAGAO DE NAO
FAZER E PEDIDO DE TUTELA DE URGENCIA ( BUSCA E APREENSAO DE
BENS E DOCUMENTOS ), que movem contra ROBERTO DE QUEIROZ MARTINS
e GUSTAVO SAMPAIO ARAUJO, vem complementar as custas, conf. Certidao de fls.
e requerer o prosseguimento do feito.

Termos em que,
P. Deferimento.

Campos dos Goytacazes, RJ, 23/10/2017.

Pp. Rachel Tavares Senra - OAB/RJ 44.156

TJRJ CAM CV03 201707751554 23/10/17 16:21:59135494 PROGER-VIRTUAL

Dra. Rachel Tavares Senra —
Advogada — OAB/RJ 44.156 — e-mail : r.senra@yahoo.com.br
Endereco : Av. Alberto Torres, 371 — sala 911 — Campos dos Goytacazes-RJ — CEP. 28035-
581







Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciério

Tribunal de Justica

Processo: 0028598-24.2017.8.19.0014
Fase: Ato Ordinatério Praticado

Atualizado em 23/10/2017
Data 23/10/2017
Descricéo Certifico que as custas foram corretamente

complementadas.





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciério

Tribunal de Justica

Processo: 0028598-24.2017.8.19.0014
Fase: Juntada

Atualizado em 23/10/2017

Data da Juntada 23/10/2017

Tipo de Documento Extrato da GRERJ






ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA

COMARCA DE CAMPOS DOS GOYTACAZES CARTORIO DA 3* VARA CiVEL

Extrato de GRERJ ELETRONICA
GRERJ: 0132197110006 Processo: 0028598-24.2017.8.19.0014

CPF/CNPJ: 05984397000117 Autenticacdo: 00064869079
Pagamento: 23/10/2017

Nome de quem faz o recolhimento: CONDOMINIO
RESIDENCIAL DIAMOND TOWER E OUTROS
Uso: GRERJ conferida correta
Data de utilizagdo da GRERUJ:
Informagéo complementar: REQUERIDO: ROBERTO DE QUEIROZ MARTINS E OUTROS REQUERENTE:
CONDOMINIO EDIFICIO DIAMOND TOWER E OUTROS

Receita/Conta Descricdo Valor
| 2703-7 [ DISTRIBUIDOR CAMPOS DOS GOYTACAZES - LEI N°6370/2012 [ R$0,07|
Total: R$0,07

Rio de Janeiro, 23-outubro-2017

MABEL CRISTINA LISBOA BASTOS PESSANHA
23220

Observagéao: Calculo do FUNDPERJ e do FUNPERJ -: 5% dos valores atinentes as custas judiciais e
aos emolumentos de registro/baixa.
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Processo: 0028598-24.2017.8.19.0014

Fase: Conclusao ao Juiz

Atualizado em 24/10/2017
Juiz Diego Ziemiecki
Data da Conclusao 24/10/2017

Data da Devolucéo N&o devolvido.
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Tribunal de Justica

Comarca de Campos dos Goytacazes

Cartdrio da 32 Vara Civel

Avenida Quinze de Novembro, 289 CEP: 28035-100 - Centro - Campos dos Goytacazes - RJ e-mail:
camO3vciv@tjrj.jus.br

Pagina

Fls.
Processo: 0028598-24.2017.8.19.0014

Processo Eletrénico

Classe/Assunto: Busca e Apreensédo - CPC - Direitos e Deveres do Condémino / Condominio em
Edificio

Requerente: CONDOMINIO EDIFICIO DIAMOND TOWER
Sindico: JULIE DE SOUZA GOMES ABREU BARBOSA
Requerente: JULIE DE SOUZA GOMES ABREU BARBOSA
Requerente: MARCOS VIEIRA BOUSQUET

Requerido: ROBERTO DE QUEIROZ MARTINS

Requerido: GUSTAVO SAMPAIO ARAUJO

Nesta data, faco os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Diego Ziemiecki

Em 24/10/2017

Decisao

1. Da analise dos documentos acostados a peca inicial, verifica-se que existem duas atas
relativas a assembléia ordinaria convocada para o dia 26/09/2017: uma elaborada pelo condémino
Gustavo Sampaio Araujo (fls. 81/95), que secretariou os trabalhos, e outra elaborada, a que
parece, a partir dos esclarecimentos da Presidente da assembléia, Marcia Gomes Barcelos
Fernandes (fls. 78/80 e 115/116).

Observa-se, também, que cada ata escolhe a chapa vencedora de acordo com a
preferéncia de voto de seus subscritores, ou seja, a ata as fls. 81/95 registra como eleita a chapa
liderada pelo condémino Roberto Martins, assinada por 13 cond6minos (computado-se 0s
representados), e a ata as fls. 78/80 sagra vencedora a chapa da condémina Julie Barbosa,
assinada por 6 condéminos.

Sabe-se que a assembleia dos conddéminos se destina a deliberacdo dos assuntos
constantes da ordem do dia, sendo que, de acordo com Jodo Nascimento Franco, "a
assembleia-geral situa-se no plano mais alto, razao pela qual suas delibera¢des obrigam o sindico,
0 Conselho Consultivo, os conddéminos e demais ocupantes do edificio, salvo no que
eventualmente conflitarem com a lei, com a convencdo de condominio, ou quando violarem
direitos individuais dos condéminos. Conclui, nesse sentido que soa mal, por conseguinte, o
chavdo que - a assembleia é soberana - , comumente utilizado pelo presidente da assembleia
para atemorizar os que discordam da condugdo dos trabalhos ou do império da maioria. Na
verdade a assembleia é soberana na medida em que decide de conformidade com a lei e
respeitando os direitos dos conddminos." (Jodo Nascimento Franco, Condominio, Sdo Paulo:
Revista dos Tribunais, 1999, p. 66.)

A partir de tal premissa se mostra importante, pelo menos para resolver, provisoriamente, a
guem sera atribuida a administragdo do condominio-autor, livrando-o da inseguranca juridica, que
se assente, a luz das deliberagdes constantes as fls. 81/95 e 78/80, um consenso minimo com o

110 DIEGOZIEMIECKI
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Tribunal de Justica

Comarca de Campos dos Goytacazes

Cartdrio da 32 Vara Civel

Avenida Quinze de Novembro, 289 CEP: 28035-100 - Centro - Campos dos Goytacazes - RJ e-mail:
camO3vciv@tjrj.jus.br

intuito de extrair a vontade da maioria dos conddminos, respeitando-se o principio democratico
que informa a relacao juridica em espécie.

Neste passo, da leitura das atas, denota-se que elas se alinham até o momento da
existéncia de empate na votagédo, de modo que, de tal ponto em diante, a ata as fls. 81/95 registra
equivoco na votacdo e retifica o placar, ndo fazendo o mesmo, por outro lado, a ata as fls. 78/80.

Nesta analise sumaria, ndo me parece que se mostra provavel e, dai, que se possa afirmar
a presenca da fumaca do bom direito, que a chapa 2 (liderada pela condémina Julie) tenha obtido
votos suficientes para ser eleita, ja que computa o voto do apt® 101, do condémino Evaldo Luiz
Cretton, sendo que ele ndo chegou a tempo de exercer seu direito ao voto, conforme clausula 132
da Convencéo, e desconsidera o voto do apt® 1600/1601 sob o pretexto de estar inadimplente,
sem documentos formais que torne tal alegacdo, ao menos, provavel.

Ressalte-se que ndo h& elementos de conviccdo suficientes para se assentar que 0s
conddbminos autorizaram que o condbmino Evaldo Luiz Cretton votasse, o que impfe a
observancia, pelo menos neste primeiro enfrentamento, da Convenc¢édo de Condominio.

Neste ponto, convém ressaltar que a ata que confere suporte aos argumentos da peca
inicial (fls. 78/79), que assenta um empate inicial e, depois, uma vitéria por um voto do condémino
Tiago Emanuel, computa os votos dos apt®s 301,302 e 1600/1601 em favor da chapa 01 e néo
registra a mudancga de voto do apt® 1002 em desfavor da chapa 02, do contrario ndo haveria o dito
empate.

Assim, mesmo atribuindo somente um voto ao apt® 1600/1601 (art. 9° da Convencgédo) e
somando o voto da condémina Aline Parente (apt® 1102) & chapa 02, por se mostrar a aparente
proprietaria (fl. 98), o resultado final da assembléia, & luz de um consenso minimo, ainda registra a
chapa liderada por Roberto Martins como vencedora, se alinhando, de certa forma, a planilha
estampada a fl. 93, excluido, como ja dito, o privilégio de voto da cobertura.

Pontue-se que os autores, em diversas passagens da inicial, arvoram-se na ata lavrada pelo
Secretario Gustavo Sampaio para embasar suas assertivas, o que se mostra, a principio,
contraditorio, porquanto se trata do registro que ndo os socorre quanto a eleicdo impugnada,
indicando, em tese, que a mesma detém certa dose de credibilidade.

Deste modo, nesta cognicdo sumaria tem-se que se deve prestigiar os registrados
assentados na ata as fls. 81/95, com as devidas observa¢des acima citadas, seja por melhor
refletir a vontade da maioria, seja por sua riqueza de detalhes, refletindo maior credibilidade, seja,
ainda, por ser lavrada por condéminio oficialmente nomeado pela assembléia para a dita funcéo.

Ante ao exposto, por ndo se mostrar provavel a existéncia do direito, a teor do art. 300 do
NCPC, INDEFIRO a tutela provisoéria de urgéncia.

2. Presentes 0s requisitos essenciais da inicial e ndo se tratando de hipétese de
improcedéncia liminar do pedido, designo audiéncia de conciliacdo para o dia 13/12/2017 as
14:20h, na forma do artigo 334 do NCPC.

3. Citem-se o0s réus, pela via postal (artigos 248 c/c 250, NCPC), para que comparecam a
audiéncia de conciliacdo designada, acompanhado(s) de advogado ou de defensor publico,
ficando as partes cientes de que o comparecimento, acompanhado de patrono, é obrigatério e que
a sua auséncia injustificada sera considerada ato atentatério a dignidade de justica e ensejara
imposicao de multa de até dois por cento da vantagem econdmica pretendida ou do valor da
causa (artigo 334, 8§8° e 9°, NCPC).
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Em caso de ndo ser obtida a conciliagdo, ficam cientes os réus de que, deverdo oferecer
contestagdo, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contados da data da audiéncia de conciliagao
(artigo 335, I, NCPC), sob pena de revelia (artigo 344, NCPC).

4. Apresentada a contestacao, a parte autora em réplica no prazo de 15 dias.

5. Apés, as partes para especificar, justificadamente, as provas que desejam produzir no
prazo de 5 dias.

Campos dos Goytacazes, 24/10/2017.

Diego Ziemiecki - Juiz em Exercicio

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Diego Ziemiecki

Cadigo de Autenticagdo: 4W3F.41W8.5351.7KIS
Este codigo pode ser verificado em: www.tjr.jus.br — Servigcos — Validag&o de documentos
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Fls.
Processo: 0028598-24.2017.8.19.0014

Processo Eletrénico

Classe/Assunto: Busca e Apreensédo - CPC - Direitos e Deveres do Condémino / Condominio em
Edificio

Requerente: CONDOMINIO EDIFICIO DIAMOND TOWER
Sindico: JULIE DE SOUZA GOMES ABREU BARBOSA
Requerente: JULIE DE SOUZA GOMES ABREU BARBOSA
Requerente: MARCOS VIEIRA BOUSQUET

Requerido: ROBERTO DE QUEIROZ MARTINS

Requerido: GUSTAVO SAMPAIO ARAUJO

Nesta data, faco os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Diego Ziemiecki

Em 26/10/2017

Decisao

Tenho que ndo h& motivos fatico e juridicos para que a decisdo combatida seja
reconsiderada.

Primeiro porque os relatos no pedido de reconsideragdo entram em confronto com a prépria
ata lavrada pela chapa capitaneada pela condémina Julie. La ficou registrado um empate inicial de
14 x 14 votos e ndo um empate de 13 x 13, como mencionado.

Segundo porque o fato da condémina Valéria Cristina Mendes (apt® 202) representar cerca
de 13 conddminos nao fere a Convencao e o Cdadigo Civil, diante da existéncia de previsdo que
autoriza a votacdo mediante procuracao.

E, a principio, a falta de juntada de procuracdes ndo se trata de um ponto materialmente
controvertido, ja que ambas as atas computam os votos dados através de tal meio de
representacao voluntaria.

Terceiro porque, me parece, que, mesmo que a maioria dos conddminos presentes
tivessem autorizado que o condémino Evaldo Cretton (apt® 101) votasse, o quérum nao seria
suficiente, diante do que dispde o art. 15, §2°, da Conven¢édo de Condominio, e o art. 1.351 do
Cddigo Civil, eis que, por via indireta, estaria se alterando o que ficou convencionado na norma
maxima do condominio, especialmente o disposto no art. 13 da Convencéo.

Quarto em razdo da decisdo impugnada ter creditado em favor da chapa 2 o voto da
condémina Aline (apt® 1.102), ndo ter computado dois votos para o apartamento situado na
cobertura e ter considerado o voto do referido apartamento em raz&o da caréncia de provas sobre
a inadimpléncia e em virtude do voto ter sido considerado em ambas as atas.

Quinto e ultimo em virtude do condominio se encontrar sob a mesma administragcao desde o
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ano de 2014 e s6 no presente exercicio terem os conddminos resolvido fazer valer o direito a
eleicdo de novos administradores, de modo que a situacdo fatica, ainda que contraria a
Convencao, ganha relevo juridico em razdo da aplicacdo do clausula geral da boa-fé objetiva,
porquanto, a principio, se trata de omissdo a resultar na criagdo de legitimas expectativas (nos
condéminos e em terceiros), de modo que a manutengdo dos atuais administradores, mesmo a
revelia de uma assembléia, encontra assento na vedagdo na maxima do "venire contra factum
proprium" (art. 187 do CC/02), pelo até uma nova eleicdo existente, valida e eficaz.

Registre-se que este Magistrado, em momento algum, considerou valida qualquer das atas,
eis que, formalmente, ndo atendem o art. 15 da Convencdo. Na verdade, as atas, e os demais
documentos, apenas servem de elementos de convic¢ao para chegar o mais préximo do ocorrido,
extraindo um consenso minimo entre os moradores, pelo mesmo em sede de cogni¢cao sumaria.

Deste modo, INDEFIRO o pleito de reconsideragéo.

Intimem-se.

Campos dos Goytacazes, 26/10/2017.

Diego Ziemiecki - Juiz em Exercicio

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz
Diego Ziemiecki

Em / /
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